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A. UDAJE O OZNAMOVATELI

1. Obchodni firma

Prologis Czech Republic LXXVIII s.r.0.
2. Identifika¢ni udaje

Identifikaéni ¢islo: 17713048
3. Sidlo (bydlisté)

Sidlo: Na Dlouhém 79, 251 01 Ri¢any — Jazlovice
4. Opravnény zastupce oznamovatele

Osoba opravnéna:

Jméno, Piijmeni, titul a funkce: Ing. Josef Brejcha, na zékladé plné moci
Spolecnost: RotaGroup a.s.

Adresa: Na Nivach 956/2, 141 00 Praha 4 Michle
Email: josef.brejcha@rotagroup.cz

Projektovi feSitelé:

Jméno, Pfijmeni, titul a funkce: Ing. Marek Netocny, hlavni projektant

Telefon: 724 960 667

Email: marek.netocny@rotagroup.cz

Jméno, Piijmeni, titul a funkce: Ing. Jakub Rizek, projektant

Telefon: 723 410 158

Email: jakub.ruzek@rotagroup.cz

Jméno, Piijmeni, titul a funkce: Ing. Martin Vrany, hlukovéa a rozptylova studie,
oznameni zaméru

Telefon: 728 951 312

Email: martin.vrany(@rotagroup.cz

Jméno, Piijmeni, titul a funkce: Ing. Milena Hebronova, ozndmeni zaméru

Telefon: 728 307 195

Email: milena.hebronova@rotagroup.cz
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B. UDAJE O ZAMERU

I. Zakladni Gdaje
1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle prilohy ¢. 1
Nazev: Primyslovy park OFech - ZAPAD

Zarazeni: Dle prilohy €. 1 k Zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdé¢jsich predpisti jde o zamér podle ptilohy €. 1. kategorie I1.:

e bod 106 - Vystavba skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou od
stanoveného limitu — 10 tis. m?.

Zameér podléha zjistovacimu fizeni podle Zakona 100/2001 Sb. a piislusSnym tGfadem je
Krajsky urad Stiedoceského kraje.

2. Kapacita (rozsah) ziméru

Bilance ploch:

Zastavénost a obestavény prostor Plocha m? %
Zajmové uzemi dotéeného stavbou 28962,0 100
Zastavéné plochy 10749,0 37
Hala DC4 5043.0 17
Hala DC5 5706,0 20
Zpevnéné plochy 5490,0 19
Dopravni komunikace - asfalt 848,0 3
Dopravni komunikace - beton 3198,0 11
Parkovaci stani OA 978,0

Chodnik 171,0

Stérkova komunikace 295.0

Zastaveéné a zpevnéné plochy celkem 16239,0 56
Zelen 12723,0 44

Parkovaci mista:

Jednotka Celkem

Pocet parkovacich stani pro osobni automobily m.]. 54
Pocet parkovacich stani pro ndkladni automobily m.j. 0
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3. Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni izemi)

Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha - z4pad
Obec: Ofech [539520]
Katastralni tzemi: Oftech [712604]

Nejblizsi obytné objekty od ziméru se nachazi:

Zapadnim smérem od hranice zaméru na stavebni parcele €. st. 615 je umistén rodinny
dim €. p. 389 (k. u. Otech [712604]). Vzdalenost od areélu Cini ptiblizné 125 m.

Zapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 182/1 je umistén
rodinny dim ¢. p. 39 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdalenost od aredlu Cini ptiblizné 135
m.

Zapadnim smérem od hranice zdméru jsou na stavebnich parcelach ¢. st. 605, 606,
607, 608, 609 a 610 umistény rodinné domy ¢. p. 377, 376, 375, 374, 373 a 372 (k. 1.
Oftech [712604]). Vzdalenost od arealu ¢ini pfiblizné 135 m.

Zapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 18 je umistén objekt k
bydleni €. p. 30 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdélenost od aredlu ¢ini pfiblizné 155 m.

Jihozapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 26/1 je umistén
objekt k bydleni €. p. 24 (k. 0. Otfech [712604]). Vzdalenost od areélu Cini ptiblizné
160 m.

Jihozapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele ¢. st. 210 je umistén
rodinny dim €. p. 158 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdalenost od aredlu Cini pfiblizné 185
m.

Zapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 17/1 je umistén
rodinny dim ¢. p. 40 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdalenost od aredlu ¢ini piiblizné 195
m.

Jihozdpadnim smérem od hranice zaméru na stavebni parcele ¢. st. 241 je umistén
rodinny dim €. p. 157 (k. u. Otfech [712604]). Vzdalenost od aredlu €ini pfiblizné
200-205 m.

Jihozapadnim aZ jiznim smérem od hranice zaméru na stavebni parcele €. st. 346 je
umistén rodinny dim ¢. p. 248 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdélenost od arealu Cini
pfiblizn€ 275-285 m.
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4. Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi ziméry
Charakter zaméru

Jedna se o vystavbu dvou samostatnych hal (DC4 a DCS5) v ramci jednoho logisticko-
vyrobniho arealu, ktery bude umistén jizné u exitu (mimouroviiové kiizovatky) ¢. 19 podél
Prazského okruhu (dalnice D0). Haly jsou navrzeny jako nepodsklepené vicelodni objekty
obdélnikového pidorysu s administrativnimi vestavky a technickym zadzemim.

Hala DC4 je situovdna v severni Casti feSeného Uzemi. Objekt ma pfiblizné pudorysné
rozméry cca 90,6 x 54,6 m. Celkova zastavéna plocha ¢ini piiblizn¢ 5 000 m?, piicemz
pfevazna cast je urena pro skladovaci (warehouse) funkci a mensi ¢ast tvoii administrativni
vestavek. Hala DCS5 je umisténa v jizni Casti arealu a je dispozi¢né¢ obdobna. Pidorysné
rozmeéry jsou cca 102,6 x 54,6 m a zastavéna plocha dosahuje ptiblizn¢ 5 700 m?. Stejn¢ jako
u haly DC4 je objekt clenén na skladovou ¢ast a administrativni zazemi. Vyska obou hal je 12
m po atiku.

Obé haly jsou navrZeny jako flexibilni objekty umoziujici déleni na mensi provozni celky pro
vice ndjemci. Funkéné€ jsou urceny pro lehkou nerusici vyrobu, montdz, obchod, logistiku a
skladovéni bez vyznamnych technologicky narocnych procest.

Soucasti zaméru je realizace zpevnénych ploch pro dopravu a manipulaci, parkovacich stani,
oploceni aredlu, sadovych uprav, reten¢ni nadrze a ptislusnych inzenyrskych siti.

Charakter zaméru z hlediska vyuziti

Z hlediska funkéniho vyuziti se ptfedpokladd urceni haly pro lehkou vyrobu, ptipadné
skladovani. V ramci objektu se rovnéz neptedpoklada skladovani latek nebezpe¢nym vodam
v objemech, které by mohly negativné ovlivnit své okoli v pfipad¢ nestandardnich stavii.

- vyroba — bude lehkd, montazni z dovezenych komponent;

- skladovani: jedna se o skladovani surovin, vyrobkl, komplementarniho zbozi k vyrobktim
bez nebezpecnych vlastnosti.

Popis vyrobniho postupu
Vyrobni postup spociva v:

- dovezeni jednotlivych komponent — kovové, plastové, gumové dily, elektronické
soucastky, spojovaci material a podobn¢, navazeni je ndkladnimi vozidly do doki;

- nasleduje docasné skladovani vramci regalovych skladli, manipulace je provadéna
elektrickymi, ru¢nimi voziky;

- dily jsou nésledné naskladnény do pohotovostniho, vyrobniho skladu, odkud jsou
dopravovany dily dopravniky na jednotliva pracoviste;

- montovani dild je provadéno rué¢nimi stroji v nékolikastupfiovém procesu;
- nasleduje testovani hotovych vyrobkd, baleni a uskladnéni do skladii hotové vyroby;

- odvoz je realizovan ndkladnimi vozidly s vyrobky upevnénymi na paletach.
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Mozné kumulace vlivi

a. Nahled na izemni plan dotcené obce — izemni plan obce Orech — hlavni vykres s
vyznacenim zaméru (acinnost od 16.2.2024)
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Legenda

Zakladni jevy
I:] Hranice fe$eného Gzemi
[_] vymezeni zastavéného uzemi ke dni 1.12.2014

Plochy zmén

, ; Plochy prestavby

f'z'il' : Zastavitelné plochy

-

J&4 ; Plochy zmén v krajing

"

Uzemni systém ekologické stability
RBC - regionalni biocentrum - stav
RBK - regionalni biokoridor - stav

L7157 LBC - lokalni biocentrum - nvrh
LBK - lokalni bickoridor - stav

{Z%1 LBK - lokalni biokoridor - navrh
interakéni prvek - stav

/1 interakéni prvek - navrh

Dopravni a technicka infrastruktura

Bezmotorova propojeni

E:__ : ] Koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni trat (VRT)
Koridor pro nadzemni elektrické vedeni 400kV

A Vodojem - navrh

— — - Dalkovy vodovod - navrh

— — - Vodoved - navrh

— — Kanalizace splaskova - navrh
Kanalizace jednotna - navrh

L4 Retenéninadrz - ndvrh

Urbanismus a architektura

I:l Vyznamné stavby

I RotaGroup

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

stabilizovane  plochy
plochy mén

=l bydleni individualni (¢lenéné na BI.1, BI.2, BI.3, Bl.4, BL5, BI.6, BL.7, Bl.8 a BL9)
smigené obytné venkovské (Clenéné na SV.1, SV.2, SV.3a SV.4)
smigené obytné jiné (&lendné na SX.1a SX.2)
smisené obytné vieobecné (¢lenéné na SU.1, SU.2, SU.3 a SU4)
obZanské vybaveni vefejné
obanské vybaveni jiné
obganske vybaven - hibitovy
obganské vybaveni - sport
obé&anské vybaveni - sport - kynologie
rekreace - oddechové plochy (¢lengna na RO.1 a RO.2)
rekreace individualni (€lenéné na R1.1a R1.2)
rekreace individualni - specificka
rekreace individuini - komunitni zazemi
smiSené vjrobni veobecné (Slenané na HU.1, HU.2 a HU.3)
vjroba zemédelské a lesnicka
technicka infrastruktura véeobecna
doprava silnini
doprava jina
vefejna prostranstvi vieobecna
zeled - parky a parkové upravené plochy
zeled ochranna a izolaéni
m | 202| zeler ochranné a izolagni - koridor inzengrskych siti
E E [25:0] zelef sidelni ostatni
E E 128221 zelen sidelni ostatni - hospodafstvi
zeled sidelni ostatni - kynologie
zeled sidelni ostatni - specificka
zemédélske vieabecné (¢lenéné na AU, AU.1a AU.2)
smidené nezastavéného Uzemi vieobecné (¢lenéné na MU, MU.p a MU.z)
lesni vieobecné
pfirodni véeobecné

vodni a vodohospodafské vieobecné

Zdroj: oficialni stranky obce Orech (https.//www.obecorech.cz/)

Dle uzemniho planu jsou plochy piredmétného tizemi funkéné stanoveny plochy smiSené
vyrobni vS§eobecné — intenzivni — plochy jsou ur¢eny pro sluzby, nerusici vyrobu, skladovani,
védu a vyzkum (HU.1).

HU. 1 — smisené vyrobni vseobecné — intenzivni

hlavni vyuziti
o stavby a zarizeni pro vedu a vyzkum, strategické sluzby znalostni ekonomiky
o stavby a zarizeni pro administrativu

e vwrobni, nevyrobni a opravarenské sluzby vcetné tech, které s ohledem na hygienické
predpisy a pozadavky nelze umistit v plochach bydleni

o nerusici vyroba — napriklad nerusici druhy drobné remeslné vyroby, tiskarny,
truhlarny, pekarny,

e vwrobny potravin a napoju a podobné

o velkoobchodni a maloobchodni prodejni cinnosti, véetné cerpacich stanic pohonnych
hmot pro vozidla do 5t
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sklady, manipulacni plochy

technicka infrastruktura, technické zdazemi obce

pFripustné vyuziti

provozni a hygienickd zarizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
sluzebni byty

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s hlavnim vyuzitim

verejna prostranstvi, verejnd zelen, drobna architektura a mobiliar
mistni a ucelové komunikace, parkovani

stavby a zarizeni pro reklamu

vzrostla zelen, stromy a kere, izolacni zelen

nepripustné vyuziti

bydleni nad ramec uvedeny v pripustném vyuziti

prumyslova a zemedeélska vyroba

Podminky prostorového usporadani, dalsi podminky

vyuziti ploch HU.I je podminéno realizaci navazujicich casti plochy zmén v krajiné
K.2 a eliminaci negativnich vlivii techto ploch HU.I na kvalitu a cistotu ovzdusi ve
stavajicich i navrzenych plochdch obytné zastavby

maximalni vySka staveb: 12 m

bude prokazano, Ze z prijezdii do obce ze severu, vychodu a zapadu nebudou stavby
zakryvat pohled na dominantu obce — véz kostela Stéti sv. Jana Krtitele

podél ulice Slivenecké bude vysazen aspon 20 m Siroky pads vzrostlé zelené, stromii a
kerii
minimalni Sife pdasu pro vysadbu vzrostlé zelené, stromii a kerii podél navrieného

obchvatu obce je 5 m

intenzita vyuziti v zastavitelnych plochach Z.3 a Z.12: koeficient zastaveni max. 50%,
koeficient zpevnenych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 20%

intenzita vyuZiti v ostatnich zastavitelnych plochdch: koeficient zastaveni max. 40%,
koeficient zpevnenych ploch max. 30%, koeficient zelené min. 30

pro jednu stavbu hlavniho vyuziti Ize zridit max. 1 sluzebni byt

umisténi staveb, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, musi byt takove,
aby tyto limity byly splnény

inZenyrské sité musi byt reseny vyhradné jako podzemni
dopravni napojeni ploch je mozné pouze z navrzeného obchvatu obce, napojeni ze
stavajicich silnic Il. tridy ¢i jinych komunikaci je nepripustné; vjezdy na pozemky je

pritom treba sdruzovat ¢i slucovat tak, aby byl minimalizovan pocet napojeni na
obchvat
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o pozemky musi byt vymezovany tak, aby umozinovaly vyhovujici napojeni z navrzeného
obchvatu i pro ostatni pozemky v plose HU.I; parcelace ktera by vedla ke
znepristupneni nekterych pozemkii z navrzeneho obchvatu je nepripustna

e VvSechny stavby musi mit zajisténo parkovani a odstavovani vozidel v dostatecné
kapacité na vlastnim stavebnim pozemku

e minimalni Sire pozemku mistni obsluzné komunikace (C3) v plochach HU.1: 12 m, z

toho: 7 m vozovka, 1,5 m chodniky po obou strandch vozovky a 2 m zeleny pas po
jedné strané vozovky

e soucasti vSech verejnych prostranstvi, komunikaci a parkovacich ploch bude
doprovodna zelen ve formé stromii nebo kerovych vysadeb

e maximalni vyska staveb oploceni: 1,8 m; oploceni nesmi zabranit pohledovym vazbam

Z20.1 — zelen ochranna a izolacni

a) hlavni vyuziti

e plochy stromii a keri plnici izolacni funkci — zejména ochrana pohledova,
ptochy p 2 p
protiprasna, ev. protihlukova

b) pripusiné vyuziti

e technickée prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

¢) podminéné pripustné vyuziti

e mistni a ucelové komunikace, cyklostezky, drobnad architektura a mobiliar, technicka

infrastruktura — to vSe za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

d) nepripustné vyuziti

o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym ¢i podminené pripustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

e zeleny pas v plose K.2 bude pomoci terénnich uprav a stromovych vysadeb resen tak,

aby pri pohledu z ploch OH (hibitov a jeho rozsireni) zcela zakryval stavby v plose
HU.1

e inZenyrskée sité musi byt reseny vyhradné jako podzemni
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b. Piehled nejblizSich vyjmenovanych zdroji zneliStovani ovzdusi dle evidence
CHMU

Zdroj: CHMU (https://www.chmi.cz/)

Zamér se nachazi v blizkosti celé fady vyjmenovanych zdroji znecistovani ovzudusi, ty jsou
jiz propsané do imisniho pozadi v uzemi.
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b. Nahled na nejblizsi okolni zaméry - ortofoto

Piehled okolnich aktualnich zaméru

Bikers Crown — prodejna Praha Otfech — prodej motocyklového obleceni, doplikl a vybaveni
pro jezdce

auto MOTO BENI a.s. — prodej a servis vozidel, pravdépodobné autobazar / autoservis
Lamborghini Praha — autorizovany prodej a servis luxusnich sportovnich vozl

Elektro IK Revize Hromosvody — elektroinstalac¢ni sluzby, revize elektro a hromosvod
Restaurace U Répira (resp. Rapir) — restauracni zafizeni, stravovaci sluzby

XBP Xenony Praha — montaZ a servis xenonovych svétlometii a autoelektroniky
Hibitov Ofech — vefejné pohiebiste

Vyhlidka Vrtule — vyhlidkové misto / rekreacni lokalita

Posezeni pod Vrtuli — odpocinkové misto v krajiné

Klub za skolou Ofech — volnoc¢asové / komunitni zatizeni

Kosmeticky salon Nagyova Jitka — kosmetické sluzby pro vefejnost

V feSeném uzemi a jeho bezprostfednim okoli se nachazi prevazné zafizeni obcanské
vybavenosti a komer¢nich aktivit lokalniho vyznamu. Zastoupeny jsou zejména sluzby
spojené s automobilovym sektorem (napf. prodej a servis vozidel, prodej doplnkl a
vybaveni), dale drobné podnikatelské aktivity a sluzby pro obyvatele (restauracni zafizeni,
kosmetické sluzby, elektroinstalacni Cinnost). V izemi se rovnéz nachazi objekty obcanské
vybavenosti vetfejného charakteru, jako je hibitov, a prvky rekreaniho vyuziti krajiny
(vyhlidkové a odpocinkové misto). Celkové lze tzemi charakterizovat jako smiSené, s
kombinaci bydleni, drobnych sluzeb a komercnich aktivit, doplnéné o rekreaéni funkce v
navazujici krajing.
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Provozy vyse uvedenych zamérii jsou soucasti pozadi. Dalsi zdroje jsou méné vyznamné a
jsou soucdsti pozadi.

c. DalSi planované zaméry v nejblizS§im okoli zaméru

V bezprostitednim okoli navrhovaného zaméru, tvotfeného halami DC4 a DCS5, jsou
piipravovany dalsi rozvojové projekty logisticko-vyrobniho charakteru. Jedné se o samostatné
projednavané zaméry:

e Primyslovy park Ofech — SEVER, tvoteny halou DC1;
e Pramyslovy park Ofech — JIH, tvofeny halami DC2 a DC3.

V pribchu projektové ptipravy doSlo ke zméné koncepce lokality Ofech — JIH. Pivodni
feSeni, predpokladajici vétsi pocet mensich objektl, bylo nahrazeno sou¢asnym uspotadanim
se dvéma plosn¢ vétsimi halami DC2 a DC3. Piivodni dopravni bilance a schémata distribuce
dopravy pfevzatd z ozndmeni zaméru z roku 2021 proto jiz neodpovidaji aktualnimu
projektovému feSeni a nejsou pro hodnoceni kumulativnich vlivii pouZita.

Z hlediska urbanistického a provozniho feSeni vytvareji lokality Ofech — SEVER, Oftech —
JIH a Otfech — ZAPAD funké&né souvisejici rozvojovou zénu. Hala DC1 je umisténa severnd
od hlavni obsluzné¢ komunikace, zatimco haly DC2 az DCS5 jsou situovany jizn¢ od této
komunikace. Jednotlivé objekty jsou navrZeny jako samostatné logistické, skladové a lehké
vyrobni haly s navazujicimi manipulacnimi plochami, parkovacimi stanimi pro osobni
automobily a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou.

Pro tcely posouzeni kumulativnich vlivii je uvazovano spole¢né piisobeni vSech tii lokalit,
tedy hal DC1 az DC5. Haly DC1 az DC3 nejsou soucasti aktudlné¢ posuzované¢ho zaméru
Ofech — ZAPAD, byly viak zahrnuty do hlukové a rozptylové studie pro postizeni vysledného
kumulativniho stavu v uzemi. Podrobné dopravni bilance, ¢asové rozdéleni dopravy a jeji
smérovani jsou uvedeny v kapitole 4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu.

Umisténi zaméru vzhledem k lokalitam Orfech — JIH a Orech SEVER:

e
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Umisténi zaméru vzhledem Kk lokalitaim Oifech — JIH a Oiech SEVER - navrh
koordinace dopravniho a technického FeSeni:
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d. Nahled na okolni zaméry dle Informacniho systému EIA

Naésledujici zndzornéni a piehled uvadi relevantni zaméry v okoli pfedmétného tzemi, které
jsou evidovany v ramci Informacniho systému EIA. Jednd se o zaméry, které jsou zatim
z hlediska jejich moznych vlivi (zejména vyvolanou dopravou) v daném 1Gzemi
nekonzumované. V ramci hodnoceni predmétného zaméru byly tyto zaméry uvazovany
vzhledem k moznym kumulacim jednotlivych vlivl. Ostatni zaméry v dotéené lokalité
uvedené v IS EIA byly bud’ jiz pied rozhodnym datem realizovany a jejich provoz je soucasti
pozadi, nebo jsou bez moznych kumulaci se zamérem.

Stru¢na charakteristika relevantnich zaméri v dotéeném tzemi uvedenych v IS EIA:

Lom Pozary (PHA1235) — (dne 28. 04. 2025 vydan zavér zjistovaciho fizeni, ze zamér bude
dale posuzovan dle zédkona ¢. 100/2001 Sb.) - zamér zahrnuje rozsifeni vyuziti lomu pro
ukladani rubaniny z tunelovych staveb, zejména v névaznosti na vystavbu zelezni¢ni trati
Praha—Beroun, s vyuzitim dobyvaciho prostoru a vyznamnym objemem ukladaného
materialu. Predpoklddanad intenzita dopravy spojend s provozem zaméru jsou 4 osobni
automobily a 1 ndkladni automobil za den.

PSA Reporyje (PHA1236) — (dne 17. 03. 2025 vydan zavér zjistovaciho fizeni) —
novostavba autosalonu, servisu, lakovny a souvisejiciho zazemi s myckou a administrativnimi
plochami, doplnénd o parkovaci a manipulaéni plochy a napojeni na technickou
infrastrukturu. Zameér generuje dopravu na urovni 304 osobnich vozidel, 16 lehkych
nakladnich vozidel a 7 ndkladnich vozidel.

LA Reporyje (PHA1211) — (dne 21. 05. 2024 vydan zavér zjistovaciho fizeni) - vystavba
vyrobné-skladovaciho aredlu se dvéma halami pro lehkou vyrobu a logistiku, s neptetrzitym
provozem, vysokou zaméstnanosti a rozsdhlym dopravnim napojenim véetné nakladacich
dokt a parkovacich ploch. Se zdmérem je spojena osobni doprava v poctu 134 vozidel za den
a nakladni doprava v poctu 104 vozidel za den.

Primyslovy park Orech — Jih (STC2407) — (dne O1. 10. 2021 vydan zavér zjiStovaciho
fizeni) — vystavba aredlu Sesti hal pro lehkou vyrobu, skladovdni a drobné sluzby s
doprovodnou infrastrukturou, komunikacemi, parkovanim a technickym zazemim. Doprava
vyvoland zdmérem bude tvofena celkem 500 osobnimi automobily a 12 ndkladnimi
automobily za den.

Uvedené udaje odpovidaji podobé zdméru projednané v ramci zjiStovaciho fizeni v roce
2021. V pribéhu dalsi projektové piipravy doslo ke zméné koncepce lokality Otfech — JIH,
kdy byl piivodné navrzeny soubor Sesti menSich hal nahrazen dvéma plosné vétsimi halami
DC2 a DC3. Pro aktudlni hodnoceni kumulativnich vlivli proto nejsou pouZity plavodni
dopravni ani provozni parametry uvedené v oznameni z roku 2021, ale aktualizované
parametry zohlednéné v hlukové a rozptylové studii.
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Umisténi relevantnich zaméra v dotéeném tzemi uvedenych vIS EIA vzhledem k
zaméru:
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Nejblizs$i zaméry strategického vyznamu uvedené v IS EIA:

Novostavba trati Praha — Smichov — Beroun (MZP513) — (dne 19. 12. 2024 vydano
souhlasné zavazné stanovisko) — jedna se o novou vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ mezi
Prahou a Berounem s pfevazné tunelovym vedenim, navrZenou pro rychlost az 200 km/h,
ktera zasadné zkracuje jizdni doby a je soucdsti modernizace III. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru.

I1/116 Jino¢any — Hlasna Treban, prelozka silnice (STC2431) — (dne 29. 08. 2024 vydano
souhlasné stanovisko) — dopravni stavba fesici novou pielozku silnice 1I/116 v¢etn€ napojeni
na D0, mimourovinovych kfiZzovatek, ekoduktl a Giprav stavajici silnicni sité s cilem odlehéeni
obcim a zajisténi tranzitni dopravy.

Obchvat Orech — silnice III. tfidy (STC2350) — (dne 19. 04. 2021 vydan zavér zjistovaciho
fizeni) — vystavba obchvatu obce Ofech pro odvedeni tranzitni dopravy mimo zastavéné
uzemi, s napojenim na stavajici silni¢ni sit’ a feSenim kumulaci s planovanymi dopravnimi
zaméry v Uzemi.

DO 515 zkapacitnéni (OV1219) — (dne 01. 09. 2020 vydano souhlasné zavazné stanovisko) —
rozSiteni Prazského okruhu na Sestipruhové uspofadani v tseku Slivenec—Ttebonice,
zahrnujici prestavby kifizovatek, mosti a doprovodnych opatifeni pro zvySeni kapacity
dalni¢niho tahu.

V412 - zdvojeni vedeni (OV1204) — (dne 26. 06. 2019 vydano souhlasné zavazné

stanovisko) — zdvojeni vedeni velmi vysokého napéti 400 kV mezi Hradcem a Reporyjemi,
realizované pievazné v trase stavajiciho vedeni s cilem zvySeni kapacity pfenosové soustavy.
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Vazby zaméru na planovanou dopravni infrastrukturu

Kli¢ovou strategickou komunikaci v okoli zaméru je Prazsky okruh (dalnice DO) probihajici
severné od zameéru, ktery ji bude vyuzivat, a moznost napojeni na dalnici je jednou z hlavnich
vyhod umisténi zaméru.

Zamgér je podminén realizaci obchvatu obce Ofiech, na ktery bude dopravné napojen; z tohoto
divodu je zadmér posuzovan spoleéné¢ v ramci relevantnich vlivli, v nichz dochazi k
vzajemnym interakcim. K zadméru obchvatu obce Ofech — silnice III. tfidy bylo dne 5.8.2022
pod ¢.j. MUCE 109996/2022 OSU vydano tizemni rozhodnuti a v soucasné dob¢ je zamér
realizace obchvatu obce Oftech ve fazi piipravy dokumentace pro stavebni povoleni.

Umisténi ziméru vzhledem k pripravovanému obchvatu obce Orech

‘.

Obchvat obce Ofech
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v

Obchvat obce Ofech — katastralni situa¢ni vykres — zakres umisténi zaméru

i
AKTUALIZACE 06/2018, 09/2021

OBCHVAT OBCE ORECH - SILNICE Ill. TRIDY .
DOKUMENTAGE PRO UZEMNi ROZHODNUTI 1:5000

KATASTRALNI SITUACNI VYKRES Cc2

Oznamovateli dale neni znamo, Ze by v dot¢eném tGzemi byly v soucasné dobé projedndvany
jiné zaméry s vyznamnym vlivem na zivotni prostfedi, které by mély byt soucasti tohoto
posuzovani.
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5. Zduvodnéni potieby zaméru a jeho umisténi, véetné prehledu zvazovanych
variant a hlavnich diivodi (i z hlediska Zivotniho prostiredi) pro jejich vybér,
respektive odmitnuti

Zdivodnéni potieby zaméru

Oznamovatel je podnikatelskym subjektem piipravujicim nové prostory pro budouci najemce
z oblasti lehké vyroby, skladovani a souvisejicich sluzeb. Planovany aredl vytvoti flexibilni
podnikatelské jednotky urcené zejména pro malé a stiedni podniky, které vyzaduji kvalitni
dopravni napojeni a odpovidajici technickou infrastrukturu. Realizaci zaméru oznamovatel
rozviji své podnikatelské aktivity a soucasné vytvaii podminky pro vznik novych pracovnich
ptilezitosti a rozvoj podnikani pfi respektovani vSech pozadavkii na ochranu Zzivotniho
prostiedi a minimalizaci negativnich vlivii zaméru.

Zdiivodnéni umisténi ziméru

Pti vybéru lokality byla rozhodujici zejména jeji dlouhodobd uzemné planovaci pifipravenost,
kvalitni dopravni napojeni, dostupnost technické infrastruktury a nédvaznost na pfipravovany
severovychodni obchvat obce Ofech a Prazsky okruh. Lokalita je pro tento zplsob vyuZziti

vymezena platnou izemné planovaci dokumentaci jiz dlouhodob¢ a predstavuje tzemi urené
pro rozvoj lehkého primyslu a vyrobnich sluzeb.

Vyznamnym kritériem byla rovnéz moznost soustfedit podnikatelské aktivity do lokality s
vybornou dopravni obsluznosti, ¢imz se predpokldda zkraceni dopravnich tras a omezeni
prijezdu nékladni dopravy obytnou zastavbou okolnich obci, zejména Otech, Zbuzany a
Reporyiji. Soudasné je lokalita dobfe dostupn pro zaméstnance z okolnich sidel.

Pii ptfipravé zdméru byly proveéfovany také moznosti vyuziti jinych lokalit. Vhodné
brownfieldy v odpovidajicim rozsahu, s poZzadovanym dopravnim napojenim a moznosti
realizace obdobného zaméru nebyly v uzemi k dispozici. Navrzené feSeni proto predstavuje z
hlediska izemné& planovaciho, dopravniho i technického nejvhodnéjsi variantu.

Zvazované varianty

V ramci projektové piipravy byla posuzovana zejména dispozicni a funkéni varianta umisténi
dvou hal pro lehkou vyrobu a skladovani v rdmci feSeného Uzemi. Do pifedkladaného
oznameni vstupuje jedna vysledna aktivni varianta, ktera pfedstavuje realizaci vyrobné-
skladovaciho aredlu v€etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Tato varianta byla
vyhodnocena jako nejvhodnéjsi z hlediska urbanistického, provozniho, dopravniho 1
technického. Respektuje platnou tzemné planovaci dokumentaci, efektivné navazuje na
ptipravovanou dopravni infrastrukturu a umoznuje realizaci zaméru bez vyznamného zatizeni
obytné zéstavby okolnich obci. Soucasti navrhu jsou opatfeni k minimalizaci potencidlnich
negativnich vlivili na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi.

Jako referen¢ni byla posouzena nulova varianta, tj. ponechani stavajiciho stavu bez realizace
zaméru. Ta znamend zachovani zemédé€lského vyuziti izemi a nevyuziti plochy, ktera je
uzemnim planem dlouhodob¢ uréena pro rozvoj lehkého primyslu. Nedoslo by k vyuziti
pfipravené¢ dopravni a technické infrastruktury ani k vytvofeni novych podnikatelskych
ptilezitosti a pracovnich mist. SoucCasn¢ by zlstaly nevyuzity predpoklady lokality pro
soustfedéni podnikatelskych aktivit do tizemi s odpovidajici dopravni obsluhou.

Z uvedenych divodi je predkladana aktivni varianta zaméru, ktera predstavuje ucelné vyuziti
uzemi v souladu s jeho urcenim podle tzemniho planu a pfinasi socioekonomické pfinosy pfi
soucasném respektovani poZadavkl na ochranu Zivotniho prostedi. Pfipadné dil¢i upravy v
navazujicich stupnich projektové piipravy nebudou piedstavovat zmény, které¢ by vedly k
vyznamné zméné vlivli zaméru na jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi.
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6. Strucény popis technického a technologického reseni zaméru véetné
pripadnych demoliénich praci nezbytnych pro realizaci zaméru; v
pripadé zaméri spadajicich do rezimu zakona o integrované prevenci
véetné porovnani s nejlepSimi dostupnymi technikami, s nimi
spojenymi urovnémi emisi a dalSimi parametry

Demoli¢ni prace a priprava uzemi

Stavebnim pracim nebude pfedchazet asanace ani demolice stavajicich staveb. V feSeném
uzemi se nenachdzeji zadné trvalé stavby ur¢ené k odstranéni.

Severni Cast feSené¢ho Uizemi na pozemku parc. ¢. 41/71 v k. 4. Otfech byla v minulosti
docCasné vyuzivana jako zafizeni staveniSté pi1 vystavbé sousedniho arealu. Po dokonceni této
vystavby byly staveniStni bunky, mobilni objekty, betonové panely a ostatni doc¢asné prvky
odstranény. Kulturni vrstva pudy, kterd byla pied ziizenim zafizeni staveniSté sejmuta a
docasné ulozena na dotéeném pozemku, byla néasledné v souladu s pozadavky stavebniho
povoleni sousedni stavby zpétné rozprostiena na dotené plose. V soucasné dobé se na
pozemku samostatna deponie skryvkové zeminy nenachazi. V ramci pfipravy posuzovaného
zaméru proto bude na dotéené ploSe provedena nova skryvka aktualné ptitomné kulturni
vrstvy ptidy v rozsahu a za podminek stanovenych souhlasem s odnétim ptdy ze ZPF.

Kaceni

V souvislosti s realizaci zdméru bude nezbytné provést kaceni casti dievinnych porosti
nachdzejicich se v kolizi s navrZzenou stavbou, zejména na pozemcich parc. ¢. 361/5 a 41/71 a
v okrajové Casti pozemku parc. ¢. 40/1 v k. 0. Ofech. Pfesny rozsah kaceni je vymezen
dendrologickym priizkumem a jeho vykresovou ptilohou. Porosty v jizni ¢asti pozemku parc.
¢. 40/1, které nejsou doteny stavbou ani souvisejicimi terénnimi upravami, budou zachovany.

Dotcené porosty jsou tvofeny pievdzné naletovymi dfevinami, zejména tfeSni, jasanem,
jabloni, hrusni, Spendlikem, rGzi Sipkovou a misty také hlohem obecnym. Pievladaji juvenilni,
dlouhodobé neudrZzované porosty, které na fadé¢ mist vytvateji zapojené, obtizné prostupné
skupiny. Zastoupené druhy jsou bézné, ekologicky Siroce adaptabilni a jejich vyskyt neni
vazéan na specifické stanoviStni podminky.

Zdravotni stav dfevin urenych ke kaceni je celkové méné ptiznivy. Vyznamnou Cast tvori
jedinci s ¢etnymi mechanickymi poskozenimi, proschlymi korunami nebo stromy zcela ¢i
témeét odumfielé. Zejména u jabloni je patrny vysoky podil odumielych nebo silné
poskozenych jedincii. V piipadé ponechani by ¢ast stromil vyZadovala odpovidajici péstebni
zasahy.

Lokalita se nachazi v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajin€, kde okolni pozemky tvofi
prevazné orna puda. Stanovisté podél komunikace je misty tvofeno navazkami s vysychavym
a Zivinov€ chudym substratem, coZ se odrazi v relativné nizké druhové rozmanitosti vegetace.

Kaceni bude omezeno pouze na dfeviny, které jsou nezbytné pro realizaci zaméru. Dieviny
rostouci v jizni ¢asti Uzemi na pozemku parc. ¢. 40/1 v k. 4. Otfech budou naopak zachovany v
plném rozsahu. Jedna se o souvislé, zapojené porosty tvorené predevSim jasanem ztepilym,
Spendlikem, ofesakem kralovskym, hrusni, bezem cernym a rizi Sipkovou. Zachovéani téchto
porosta ptispéje k zachovani kontinuity doprovodné zelené v uzemi.

Celkovée lze konstatovat, Ze kaceni bude ptedstavovat zasah do porostli s prevahou béznych,
druhové nepfili§ hodnotnych naletovych dfevin, jejichz ekologickd hodnota je vzhledem ke
zdravotnimu stavu, druhovému slozeni a charakteru stanovisté omezend. Rozsah kaceni je
navrZen jako nezbytné nutny pro realizaci zdméru, pfi¢emZ vyznamna ¢ast stavajicich porosti
bude zachoviana a doplnéna novymi sadovymi upravami navrzenymi v ramci zdméru.
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Urbanistické reSeni

Urbanistické feSeni zdméru vychdzi z tvaru a velikosti feSeného uzemi, jeho dopravnich
vazeb, konfigurace terénu a podminek stanovenych izemné planovaci dokumentaci. Areal je
tvofen dvéma samostatnymi logistickymi halami DC4 a DCS5 se souvisejicimi manipula¢nimi
a parkovacimi plochami, technickou infrastrukturou a plochami zelen¢.

Rozmisténi jednotlivych objekti respektuje prostorové moznosti lokality, stavajici i
piipravovanou dopravni infrastrukturu a pozadavky na efektivni provoz logistického areélu.
Soucasti navrhu jsou manipulaéni plochy pro obsluhu hal, dokové pozice pro nakladni
dopravu, parkovaci plochy pro osobni automobily a souvisejici technické objekty.

Urbanistické feseni soucasné¢ zohlediiuje podminky uzemniho planu, zejména pozadavky na
intenzitu vyuziti izemi, maximalni vySku zastavby, realizaci ochranné a izola¢ni zelen¢ a
zachovani ndvaznosti na okolni dopravni a technickou infrastrukturu. Vyznamnou soucasti
navrhu jsou rovnéz sadové Upravy a retencni opatieni pro hospodateni se srazkovymi vodami.

Stavebni a architektonické reSeni

Zamér zahrnuje vystavbu dvou nepodsklepenych logistickych hal obdélnikového pidorysu s
plochou stfechou. Hala DC4 je navrzena o ptdorysnych rozmérech piiblizné 90,6 x 54,6 m a
hala DC5 o rozmérech ptiblizn€ 102,6 x 54,6 m. Soucésti obou objektii budou administrativni
a socidlni vestavby umisténé v okrajovych ¢astech hal. Vyska objektil ¢ini piiblizné 12 m po
uroven atiky.

Architektonické feSeni je zaloZzeno na jednoduchém hmotovém uspotfadani typickém pro
moderni logistické a skladové objekty. Obvodovy plast’ bude tvofen lehkym sendvicovym
oplasténim doplnénym prosklenymi plochami v administrativnich ¢astech objektl. V parteru
hal budou umistény dokové a vratové systémy pro obsluhu logistického provozu.

Soucasti projektu je i vystavba zpevnénych ploch, parkovacich stani, oploceni aredlu,
sadovych uprav, vratnice, retenéni podzemni nadrze, sprinklerové stanice a vystavba
ptislusnych inZenyrskych siti. Jedna se o napojeni ptipojky vodovodu, splaskové a deStové
kanalizace, plynovodu, elektfiny VN.

Podél administrativnich vestaveb jsou navrzena kolma parkovaci stani pro osobni automobily,
jejichz rozméry budou 2,50 x 5,00 m, krajni parkovaci stani budou o 0,25 m S§irSi. Parkovaci
stani vyhrazena pro invalidy budou mit §ifi 3,50 m. Aredlové komunikace budou o Sitce 7,50
m.

Konstrukce povrchli komunikaci a zpevnénych ploch budou realizovany dle platnych norem
pro navrhovani vozovek pozemnich komunikaci. Zpevnéné plochy pro nakladni automobily
jsou navrzeny s povrchem z asfaltového krytu. Objizdnd komunikace je navrZena také jako
asfaltova. Povrchy komunikaci obecné, vyjma chodnikti, budou provedeny jako nepropustné.

Barevné reSeni

- Fasada hala — RAL 7046, 7038, 6005

- Okenni ramy, vnéjsi parapety, dvefe — RAL 6005
Opérné konstrukce

Vzhledem ke konfiguraci terénu a navrhovanému vyskovému uspotadani stavebnich objektii a
zpevnénych ploch budou v ramci zaméru realizovany opérné konstrukce slouzici k zajisténi
stability svaht a prekonani vyskovych rozdilli mezi jednotlivymi ¢astmi aredlu a navazujicim

terénem.

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 22/136



I RotaGroup

V prostoru haly DC4 je navrzena opérna sténa o délce ptiblizné 70 m. V prostoru haly DCS5 je
navrzena pilotova opérna sténa o délce ptiblizné 192 m. Opérné konstrukce budou zajistovat
stabilitu zemnich téles, ochranu navazujicich komunikaci a zpevnénych ploch a umozni
realizaci navrhovaného vyskového uspotadani arealu pfi minimalizaci rozsahu zemnich praci
a zaboru okolnich pozemkad.

Konstrukéni feSeni opérnych stén bude navrzeno na zdkladé podrobného geotechnického
posouzeni a statického vypoctu zohlednujiciho geologické a hydrogeologické poméry
lokality. Soucasti navrhu bude rovnéz feSeni odvodnéni za opérnymi konstrukcemi a zajisténi
dlouhodobé stability ptilehlych zemnich svaht.

Pohledové exponované ¢asti opérnych konstrukci budou provedeny s diirazem na jejich
zaclenéni do okolniho prostfedi. Kone¢né technické feSeni, materidlové provedeni a vyskové
parametry budou upiesnény v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Provoz arealu

Provoz aredlu bude probihat celoro¢né 24 hodin denn€, 7 dni v tydnu, a to celkem na 3 smény
ve vyrobni/skladové c¢asti a ve vratnici. Pomocné provozy a administrativa budou
dvousménné. Z hlediska doby provozu vSak zejména zdlezi na konkrétnim nijemci a
specifiku jejich provozu a jejich organizace prace. Maximalni obsazenost haly a rozdéleni
osob na smény znazoriiuje nasledujici tabulka.

Obsazenost objektu

Zaméstnanci Jednotka Hala DC4 | Hala DCS5 | Celkem
1. sména - vyroba/sklad 0sob 20 30 50
1. sména - administrativa 0sob 20 30 50
2. sm¢na - vyroba/sklad 0sob 20 30 50
2. sména - administrativa osob 5 10 15
3. sména - vyroba/sklad 0sob 10 20 30
3. sména - administrativa 0sob 0 0 0
Celkem - vyroba/sklad 0sob 50 80 130
Celkem - administrativa 0sob 25 40 65
Celkem areal osob 75 120 195
Predpokladana pracovni doba v tydnu dny 7 7 7
Predpokladany pocet pracovnich dnil dny/rok 365 365 365

Pozn.: Predpoklada se 50% zZeny a 50% muZzi.

Infrastruktura

Napojeni na dopravni systém

ReSeny areal se nachizi v katastralnim tizemi Ofech. Zajmové uzemi se nachazi
v severovychodni ¢asti obce, bezprostfedné navazuje na stdvajici komeréni tzemi (autosalon).
Napojeni lokality bude provedeno pfes planovanych obchvat obce Ofech, k némuz bylo
vydano uzemni rozhodnuti. VySkové feSeni lokality je koordinovano s vySkovym feSenim
obchvatu tak, aby bylo dosazeno plynulych navaznosti.

Soucasné je dopravni feSeni navrzeno s ohledem na vychodné pfipravovany zamér vystavby
pramyslovych objektli, pfi¢emz dojde k sjednoceni dopravniho napojeni na obchvat. Toto
feSeni umozni efektivni obsluhu Sir§iho tizemi, minimalizaci poc¢tu samostatnych napojeni a
zajisténi plynulosti a bezpecnosti dopravniho provozu.
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Vytapéni, vétrani a chlazeni
Vytapéni administrativy

K zajisténi tepelného komfortu v administrativnich prostorach bude slouzit plynova
nizkotlaka teplovodni kotelna, kterd bude umisténa v samostatné technické mistnosti. Cely
topny systém bude zalozen na teplovodni soustave, ktera bude rozdélena do nékolika vétvi
podle konkrétnich potieb na dodévku tepla (naptiklad pro vzduchotechniku a ptipravu teplé
vody). Ohtev vzduchu, ktery bude pfivadén do administrativni ¢asti, zajisti vyménik napojeny
na plynovou kotelnu.

V samotnych administrativnich vestavbach bude vytapéni zajisténo prostfednictvim otopné
soustavy s radiatory a dale pomoci split jednotek fungujicich na principu tepelného Cerpadla.
Tepla uzitkova voda (TUV) bude pievazné piipravovana v zasobnikovych ohtivacich.

Jako hlavni zdroje tepla jsou navrzeny plynové kondenzacéni kotle s modulovanym vykonem.
Konkrétn¢ ptjde o pét kotli, kazdy s nominalnim vykonem 35 kW, provozovanych pii
teplotnim spadu 70/60 °C. Tyto kotle jsou v provedeni s nucenym odtahem spalin (turbo) a s
aktivnim pfivodem spalovaciho vzduchu pomoci integrovaného ventilatoru. Cilova teplota v
administrativnich prostorech bude udrzovana na hodnoté 20 °C.

Vytapéni hal

Kryti tepelné ztraty prostoru hal v zimnim obdobi zajisti vzduchotechnické jednotky s
plynovym ohfevem v kombinaci s plynovymi infrazafici. Budou instalovany teplovzdusné
jednoty a tmavé plynové infrazadfice zavéSené pod stropem haly. Predpokladana teplota v
halach je 17°C.

Odhadovand roc¢ni spotifeba zemniho plynu ¢ini 132 041 m? a celkovéd spotfeba energie
dosahuje ptiblizn¢ 1 393 MWh.

Vetrani hal

Vzduchotechnické zatizeni bude slouzit k zajiSténi minimalni vymény vzduchu, provétrani
hal a odvodu tepelnych ziskli; nebude samostatnym hlavnim zdrojem vytdpéni. Tepelnou
ztratu hal budou v zimnim obdobi kryt plynové teplovzdu$né jednotky v kombinaci s
tmavymi plynovymi infrazafi¢i. Pfivod vzduchu bude v letnim obdobi zajiStén ptirozené a v
zimnim obdobi nucené s potfebnym dohfevem. Odvod vzduchu bude zajistén stfeSnimi
ventilatory, které¢ budou v prostoru hal vytvafet mirny podtlak. Ventilatory budou spinany
podle aktualni provozni potieby.

Vétrani administrativy

Kancelafe umisténé na fasad€ budou vétrané prirozené oteviratelnymi okny. Vzduchotechnika
v Satnach, zasedacich mistnostech, toaletich a v kuchynkach bude slouzit k zajiSténi
minimalni vymény vzduchu a odvodu pachli, vlhkosti a Skodlivin z mistnosti. Technicka
mistnost bude vétrana nucené podtlakové odvodnim ventilatorem slouzicim k odvodu
tepelnych ziskli a k provétrani mistnosti tak, aby byla zajisténa minimalni vymeéna vzduchu.
Kancelafe v administrativnich vestavcich budou vybaveny chlazenim pomoci samostatnych
MULTISPLIT kazetovych a nasténnych jednotek.

Osvétleni

Ptedpoklada se pouziti co nejmensiho poctu druhti a velikosti svételnych zdroji k zajisténi
jednoduché udrzby. Pro minimalizaci svételného smogu budou svitidla natoena viici objektu,
tedy do dolniho poloprostoru. Osvétlovaci soustava bude Setrna k nocnimu prostiedi a bude
zajisténo, aby co nejméné svétla unikalo do okolniho prostiedi.
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V ramci osvétleni nebudou vyuzita svétla s vysokym podilem kratkych vinovych délek < 500
nm, resp. svételnych zdroji s vys$Sim podilem modré spektralni slozky - tzv. chladnym bilym
svétlem (s vysokou hodnotou nahradni teploty chromati¢nosti ,,CCT*). Nebudou instalovana
zadnad zafizeni s emisemi stroboskopickych a laserovych svételnych efektii do wvnéjsiho
prostiedi.

Intenzita reklamniho osvétleni a osvétleni aredlu bude pfizpisobena okolnimu prostedi; u
napist a reklamnich znaki bude vyuzito zdlraznéni obrysi namisto celoplosného nasviceni.
V dobg, kdy zatizeni nebude v provozu, budou svétla redukovana.

Dieselagregat

Pro ucely hal bude umistén zalozni zdroj energie — motorovy dieselagregat. Jednd se o
jednotku pro zajisténi haseni a dalSich nezbytnych funkci objektu a technologii motogenerator
G 110 CUMMINS_SILENT:

Palivova nadrz Integrovana od 200 litr

Spotieba PHM (pti 75% zatézi) 17 litrti / hod.
Baterie 24V / 145Ah
Rozméry (délka x Sitka x vyska) 2850 x 1100 x 1 680 mm
Hmotnost (sucha bez naplni) 1990 kg
Hmotnost (v¢. néplni) 2250 kg
Maximalni vykon 110 kVA
Jmenovity vykon 100 kVA
Maximalni vykon 88 kW
Jmenovity vykon 80 kW
Frekvence 50 Hz

Napéti 400/230V

Dieselagregat bude provozovan pouze pfi vypadku elektrické energie, mimoradné udalosti
nebo pfi nezbytnych funkcénich zkouSkach. Pravidelné zkuSebni spusSténi bude provadéno
pouze po dobu nezbytné nutnou, ptednostné v denni dob¢.

Plynovod — zasobovani plynem

V ramci lokality Otfech — SEVER, feSené¢ samostatnou projektovou dokumentaci a
samostatnym povolovacim fizenim, bude vybudovédno prodlouZeni plynovodniho fadu. Na
tento fad bude navazovat dalsi prodlouzeni plynovodu uréené pro zasobovani hal DC4 a DCS5.

Silnoproud

Zpusob pfipojeni stanovi provozovatel distribucni soustavy na zakladé podané zddosti o
stanoveni pfipojovacich podminek k distribuéni siti CEZ Distribuce. Pfedpoklada se napojeni
arealu z hladiny VN prostfednictvim smyckového ptipojeni do navrhované trafostanice
(pfedavaci stanice) umisténé v aredlu. Nasmyckovani bude provedeno na vedeni pfipravované
v ramci lokality ,,Ofech sever” (hala DCI1), kterd je feSena samostatnou projektovou
dokumentaci a samostatnym povolovacim fizenim. Piesné technické feSeni bude stanoveno v
navazujicich stupnich projektové dokumentace na zakladé¢ poZadavki provozovatele
distribucni soustavy.

Slaboproud — prelozka vedeni CETIN

V zapadni Casti feSeného uzemi se nachazi stavajici vedeni sité elektronickych komunikaci
spolecnosti CETIN, kter¢ je v kolizi s navrhovanou vystavbou hal DC4 a DCS5 a souvisejicich
zpevnénych ploch. Z tohoto divodu bude dotcené vedeni ptelozeno do nové trasy vedené
podél zapadni hranice aredlu v soubéhu s dal§imi inZenyrskymi sitémi, zejména s preloZzenym
vodovodnim fadem.
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Ptelozka bude provedena v souladu s pozadavky spolecnosti CETIN a za podminek
stanovenych spravcem sité. Pfesna trasa a technické feSeni budou upiesnény v navazujici
projektové dokumentaci.

Slaboproud — napojeni arealu na sit’t CETIN

Datové¢ a telekomunikacni sluzby budou zajistény prostiednictvim vetejné sité elektronickych
komunikaci spolecnosti CETIN. Zptsob pfipojeni stanovi spravce zatizeni na zéklad¢é podané
zadosti o stanoveni piipojovacich podminek. Pfedpoklada se napojeni na veiejnou sdélovaci
sit v severovychodni casti uzemi, pfiCemz napojovaci bod bude situovan na vedeni
budovaném v ramci lokality ,,Ofech sever” (hala DCI1), kterd je feSena samostatnou
projektovou dokumentaci a samostatnym povolovacim fizenim.

Z napojovaciho bodu bude do arealu piivedena ptipojka elektronickych komunikaci, ktera
bude ukoncena v hlavnim telekomunikacnim rozvadéci aredlu. Odtud budou realizovany
vnitroaredlové rozvody k jednotlivym objektim DC4 a DCS. Presné technické parametry
pripojeni budou stanoveny spolecnosti CETIN v ramci navazujicich stupnd projektové

piipravy.
Vodovod
Prielozka vodovodniho radu

V zapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachdzi stdvajici vodovodni fad pro vefejnou potiebu,
ktery je v kolizi s navrhovanym uspofadanim arealu Primyslového parku Otfech zapad. Z
tohoto diivodu bude provedena jeho prelozka. Nova trasa vodovodniho fadu je navrzena podél
zapadni hranice aredlu mimo plochy uréené pro vystavbu hal DC4 a DC5 a souvisejicich
zpevnénych ploch.

Prelozka bude navazovat na stavajici vodovodni sit’ v severovychodni ¢asti izemi v prostoru
napojeni na vefejnou infrastrukturu. Technické feSeni bude provedeno podle pozadavki
vlastnika a provozovatele vodovodni sité tak, aby byla po celou dobu zachovana jeji
funk¢nost a provozuschopnost.

Potrubi ptelozky bude provedeno z plastového potrubi PE100 odpovidajici dimenze a tlakové
fady, ulozeného v zemi v souladu s pfisluSnymi technickymi normami a podminkami spravce
vodovodni sité.

Napojeni arealu na vodovod

Zasobovani navrhovanych hal DC4 a DCS5 pitnou vodou bude zajisténo z preloZzeného
vodovodniho fadu vedeného podél zapadni hranice aredlu. Z tohoto fadu budou vybudovany
jednotlivé aredloveé rozvody a samostatné vodovodni ptipojky pro jednotlivé objekty.

Misto a technické podminky napojeni budou stanoveny provozovatelem vodovodni sité v
ramci navazujicich stupiii projektové ptipravy a ptipojovaciho fizeni.

Vodovod pozZarni arealovy

Vodovod pozarni povede ze strojovny SHZ a bude zaokruhovan kolem celého aredlu.
Dimenze a materidl pozdrniho vodovodu budou ovéfeny a upfesnény v projektové
dokumentaci. Na pozdrnim vodovodnim fadu budou osazeny nadzemni hydranty DN 100
maximalné¢ po 200 m. Hydranty budou na vodovodni siti navrzeny z provoznich divodi
(odvzdu$néni, odkaleni fadu, vypousténi fadu, odbér vzorku vody, proplachy, méteni tlaku na
siti) nebo z divodu zasobovani pozarni vodou. Jako zdroj poZarni vody bude slouzit
vyhtivana sprinklerova nadrz o objemu dle pozadavku PBR.
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Kanalizace splaskova
Piipojka splaskova

Splaskova kanalizace je feSena jako gravitacni potrubi, které je zausténé do centralni Cerpaci
stanice u severni strany zajmového uzemi, odkud je dale vedeno vytlaéné potrubi zatsténé do
uklidiiovaci Sachty a dale do stavajici vetfejné splaskové kanalizace, kterd vede do mistni
COV.

Kanalizace splaskova arealova

Splaskové vody vznikaji v socidlnim zdzemi a kuchynkéach administrativnich vestavka haly.
Splaskové vody budou vedeny gravitatnim potrubim v zemi pies revizni Sachty do sbérné
arealové stoky v pateini komunikaci (oddé€lené splaskové vody od destovych vod).

Nakladani s pramyslovymi odpadnimi vodami
V objektech nebudou vznikat primyslové odpadni vody.
Kanalizace deSt'ova

V ramci aredlu budou cisté destové vody ze stiech oddéleny od vod, které mohou byt
zne€iStény ropnymi latkami. Sou€asné bude dest'ova kanalizace feSena oddilné od kanalizace
splaskové.

Destové vody z manipulacnich ploch pro nékladni automobily, parkovacich ploch a ostatnich
zpevnénych komunikaci budou odvadény samostatnou dest'ovou kanalizaci. Vody z ploch, u
nichz lze ptredpokladat znecisténi ropnymi latkami, budou pied zalsténim do aredlové
dest'ové kanalizace ptredc¢iStény v odlucovacich ropnych latek.

Destové vody ze stfech objektii DC4 a DC5 budou odvadény piimo do aredlové destové
kanalizace a spole¢n¢ s predCisténymi deStovymi vodami ze zpevnénych ploch budou
svedeny do retencni nadrze RN3. Z retencni nddrze budou vody odvadény regulovanym
odtokem 6,5 1/s do navazujici deStové kanalizace planovaného obchvatu v pfilehlé
komunikaci u severniho kraje zdjmového uzemi. Dle vysledkd inzenyrskogeologického
prizkumu neni lokalita vhodna pro zasakovani srazkovych vod.

Reten¢éni nadrz

Pro zachyceni a regulované odvadéni srazkovych vod z aredlu je navrZzena podzemni retencni
nadrz RN3. Nadrz bude tvofena retenénim systémem z plastovych boxl Aquacell, pfi¢emZ
celkem bude pouZito 4 200 boxli ulozenych v péti fadach.

Celkovy uzitny objem retencni nadrze €ini 908 m?. Tento objem je rozdélen na bezodtoky
objem, retenc¢ni objem pro navrhovy desetilety dést’ a objem urceny pro zachyceni srazek s
periodicitou 100 let. Bezodtoky objem ¢ini 76 m* a slouzi k zachyceni béznych srazek a
podpoie hospodateni se srdzkovymi vodami v Gzemi. Reten¢ni objem pro névrhovy dést’ s
periodicitou 10 let (Q10) ¢ini 678 m?3. Nad tento objem je navrzena dalsi retencni kapacita 155
m? pro zachyceni extrémnich srazkovych udalosti s periodicitou 100 let (Q100).

Vypocet retenéniho objemu byl proveden v souladu s pozadavky CSN 75 9010 Hospodaieni
se srazkovymi vodami. NadrZ je navrzena pro zachyceni navrhového desté s dobou opakovani
10 let pi1 regulovaném odtoku 6,5 1/s. Soucasn¢ je v souladu s pozadavky certifikacni
metodiky BREEAM navrzeno navySeni retencniho objemu pro zachyceni srazek s
periodicitou 100 let.

Pfi naplnéni retencniho objemu Q10 bude z nadrze odvadéna voda regulovanym odtokem 6,5
I/s. Pro srazkové udélosti piekracujici navrhovy desetilety dést’ je navrzen sekundarni
regulovany odtok 20 I/s, ktery bude aktivovan az po dosazeni hladiny odpovidajici objemu
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Q10. Toto teSeni umoznuje bezpecné zvladnuti extrémnich srazkovych udélosti bez
vyznamného navysSeni odtokll z izemi.

Pro ptipad srazek presahujicich navrhové parametry bude retencni nadrz vybavena
bezpecnostnim prelivem. Technické feSeni nadrze bude ddle upfesnéno v navazujicich
stupnich projektové dokumentace.

Oploceni

Areél bude po svém obvodu oplocen systémovym primyslovym oplocenim, které bude svym
charakterem a technickym provedenim navazovat na oploceni okolnich primyslovych a
logistickych areali v tzemi. Oploceni bude tvofeno ocelovymi sloupky kotvenymi do
zakladovych konstrukci nebo jinym vhodnym zptisobem zajistujicim pozadovanou stabilitu.
Vypln oploceni bude provedena z pruhledného pletivového nebo obdobného systémového
prvku umoziujiciho vizualni prostupnost.

Vyska oploceni bude pfiblizn¢ 1,8 m, ptfipadné bude upfesnéna v navazujicich stupnich
projektové dokumentace. Soucésti oploceni budou vjezdové a vstupni prvky umoziujici
obsluhu aredlu, véetné€ hlavni vjezdové brany vybavené systémem pro fizeny a kontrolovany
vstup vozidel. Technické teSeni oploceni bude odpovidat provoznim a bezpecnostnim
pozadavkim budouciho uzivatele arealu.

Sadové upravy

V souvislosti s novou Upravou aredlu, véetné komunikaci, dojde k celkové zmén¢ v izemi,
kdy ptivodni pozemky evidované jako orna pida budou ucelné€ zastavény. Z tohoto ditvodu je
navrzeno doplnéni nové zelené, ktera zajisti nejen estetické a krajinatské zaclenéni zaméru,
ale také ekologickou funkci v izemi.

Sadové upravy jsou feSeny jako zatravnéni nezastavénych ¢asti arealu, doplnéné vysadbou
listnatych i jehli¢natych stromt a kettl, a to ve formé liniovych, plosnych i solitérnich prvki.
Navrh vychazi z pozadavki investora i podminek stanovenych dotéenymi organy a respektuje
noveé stavebni objekty 1 veskeré trasy inZenyrskych siti. Zvlastni diraz je kladen na vysadby
podél komunikaci a na hranicich pozemkl, kde zelen plni nejen ekologickou, ale 1
kompozi¢ni funkci — opticky oddéluje areal od okolnich ploch a vytvaii plynuly pfechod mezi
urbanizovanym prostiedim a navazujicimi nezastavénymi zemimi.

Navrh soucasné zohlediiuje poZadavky na zachovani rozhledovych pomérii a bezpecnosti
provozu, zejména v prostoru dopravnich napojeni, a proto jsou vysadby navrzeny tak, aby
nezasahovaly do rozhledovych trojuhelnikli ani neomezovaly orientaci v izemi. Vybér dievin
vychézi z podminek stanovisté, estetickych a krajinarskych hledisek a je ptizptisoben s cilem
minimalizace narokl na Udrzbu. Soucasti navrhu je zalozeni travnikovych ploch, ozelenéni
obtizn¢€ udrzovatelnych ploch nizkymi keti a vytvoteni stromového a kefového patra.

Podrobné feSeni sadovych uprav je uvedeno v samostatné piiloze.
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Technicka a organiza¢ni opatieni, ktera jsou soucasti zaméru

Opatteni jsou rozdélena do tfech zékladnich ¢asti, a to na uizemné planovaci a predprojektova
opatteni, opatieni pro obdobi vystavby a obdobi vlastniho provozu.

a) faze uzemné planovaci a predprojektova opatreni

e Realizace zaméru je podminéna dokoncenim a uvedenim obchvatu obce Otfech do
provozu.

e Vynéti ze ZPF —odnéti ze zeméd¢€lského pidniho fondu bude administrativné feSeno
pro cely rozsah zaboru ZPF vyvolany zamérem. Vlastni provedeni skryvky kulturnich
vrstev pidy a nakladani se skrytou ornici bude feSeno ve fazi realizace stavby podle
postupu vystavby a podminek souhlasu s odnétim.

e Ochrana archeologickych nalezii Ochrana archeologickych nalezu

Cast feSeného uzemi zasahuje do okrajové ¢asti izemi s archeologickymi nalezy
kategorie I, tedy uzemi s prokazanym vyskytem archeologickych nalezii. S ohledem na
rozsah planovanych zemnich praci proto nelze moznost archeologického ndlezu zcela
vyloucit. Investor oznami zamér jiz ve fazi jeho ptipravy Archeologickému tustavu v
souladu s § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, a umozni
Archeologickému tstavu nebo opravnéné organizaci provedeni ptipadného zachranného
archeologického vyzkumu. Konkrétni zplisob a rozsah archeologického dohledu nebo
zachranného archeologického vyzkumu budou stanoveny na zdkladé¢ vysledku
projednani oznadmeni pfed zahdjenim zemnich praci. V piipadé néhodného
archeologického nélezu bude postupovéano v souladu s § 23 uveden¢ho zakona.

b) faze vystavby

e B¢hem vystavby musi byt zcela minimalizovano riziko kontaminace ploch ropnymi
latkami, bude doloZzen plan organizace vystavby, ktery zahrnuje 1 opatfeni k
minimalizaci téchto rizik. VeSkeré stavebni mechanismy budou udrZzovany v
odpovidajicim technickém stavu. Pfipadné opravy, tankovdni a manipulace s
provoznimi kapalinami budou provadény na zabezpecenych plochéach tak, aby bylo
minimalizovano riziko kontaminace pidy a podzemnich vod.

e Zabezpeceni ochrany prirodnich hodnot izemi a podpora biodiverzity

a) Kaceni dfevin, odstranovani kiovin a skryvka vegetatni vrstvy budou provadény
mimo obdobi od 1. 3. do 31. 8. kalendainiho roku. Od této ¢asové podminky se lze
odchylit pouze tehdy, pokud biologicka kontrola provedend odborné zptlsobilou
osobou bezprostfedné pied zahdjenim zasahu vylouci pifitomnost aktivnich hnizd
ptakli v pfimo doteném prostoru. V piipad€ zjiSténi aktivniho hnizda budou
ptislusné prace odloZeny do ukonceni hnizdéni.

b) Pfed zahdjenim zemnich praci bude v biologicky vhodném obdobi odborné
zpusobilou osobou ovéfen aktualni biologicky stav piimo dotCenych ploch, se
zaméfenim zejména na mozny vyskyt jeStérky obecné. Piipadna zjiSténi budou
zohlednéna v Casové a organizacni piipravé praci tak, aby nedoSlo ke Skodlivému
zasahu do pfirozen¢ho vyvoje zvlasté chranénych zivocichli ve smyslu zékona ¢.
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114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny. Vzhledem k charakteru dotéeného tizemi
a vysledkim provedenych biologickych prizkumt, které pifimo v plose zaméru
nepotvrdily trvaly ani reprodukéni vyskyt zvlasté chranénych druhti, se vznik stietu s
jejich ochrannymi podminkami neptedpoklada.

¢) Vykopy ponechané pies noc budou zabezpeCeny proti padu zivocichii nebo budou
vybaveny Unikovymi prvky umoziujicimi jejich opusténi.
e Ochrana ZPF

Béhem realizace stavby bude s ornici, pfipadné podornic¢im, naklddano v souladu s
podminkami souhlasu s odnétim ze ZPF a pouze v rozsahu nezbytném pro danou fazi
vystavby. Skryvky budou provadény postupné podle etapizace stavby a v ucelenych
blocich tak, aby bylo omezeno riziko znehodnoceni kulturnich vrstev ptidy, jejich ztraty,
zapleveleni, eroze a nadmérného zhutnéni.

Svrchni kulturni vrstva pidy bude sejmuta odd€lené od ostatnich nehumoéznich zemin.
Humozni skryvkové materidly budou pfednostné vyuzivany piimo na jiz findlné
vymodelované ¢asti upravovanych ploch, zejména pro sadové Upravy, zatravnéni a
vysadby, pokud to umozni postup vystavby. Tim bude omezen rozsah a délka
doc¢asného deponovani ornice.

Pokud bude nutné docasné ulozeni ornice na deponiich, budou deponie umistény a
technicky feSeny tak, aby nedochdzelo ke znehodnoceni ptidy, erozi, odnosu, utuzeni
nebo zapleveleni. Deponie budou podle délky uloZeni vhodné oSetfeny, zejména
zatravnénim vhodnou travinobylinnou smési a naslednou pravidelnou udrzbou, zejména
secCi.

Skryta ornice bude co nejdiive znovu vyuzita pro ozelenéni, terénni Upravy a sadové
upravy aredlu. Nakladani se skryvkou bude pribézné evidovano, véetné¢ mnozstvi
sejmuté piady, zplisobu jejiho docasného ulozeni, pfesuni a konecného vyuziti.
Podrobné bilance budou zpiesnény podle jednotlivych etap a stavebnich celkli v
navazujici projektové dokumentaci a pfi realizaci stavby.

¢ Plan vysadby cilovych dfevin s naslednou péci

Sadové upravy budou provedeny nejméné v rozsahu dokumentace predlozené spolu s
oznamenim. Plan nasledné péce o vysadby bude soucéasti navazujici projektové
dokumentace. K zatravnéni budou vyuZity druhové pestré a stanovistné vhodné travino-
bylinné smési. Ochrannd zelen bude vysazena nejpozdé€ji pred zahdjenim uZivani
zameéru.

¢ Omezeni ruderalizace lokality

Pro mistni rostlinné spolecenstvo muze stavba znamenat urcitou degradaci formou
ruderalizace zavle¢enymi neptivodnimi druhy.

7w

Je proto nezbytné dodrzovat opatieni k zabranéni Sifeni invaznich druht rostlin, a to jak
na dot¢ené lokalité po provedeni uprav, tak pfi nakladani se skryvkou zemin. Z diivodu
omezeni Sifeni invaznich a expanznich druhi bude eliminovdno navéaZeni zemin do i
mimo zdjmové Uzemi bez predchozi kontroly jejich ptivodu a vhodnosti. Nakladani se
zeminami a prevence Sifeni invaznich druhii budou feSeny v souladu se standardem
Agentura ochrany piirody a krajiny CR SPPK D02 007:2023 , Management invaznich
nepuvodnich druht rostlin®.

K zatraviiovani ndspt a svahil (pokud nebudou lokalné¢ ponechany pfirozené sukcesi)
budou pouzity druhové pestré, stanovistné vhodné travino-bylinné smeési odpovidajici
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mistni skladbé vegetace, pfednostné bez podilu neptivodnich, invaznich a expanznich
druht.

¢ Omezeni prasnosti béhem vystavby

Béhem vystavby budou provadéna technicka a organizacni opatieni ke snizeni emisi
prachu a omezeni sekundarni prasnosti, a to s vyuzitim postupii uvedenych v metodice
MZP , Metodicky pokyn ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji
a z dal$ich stavebnich ¢innosti* z roku 2019.

Opatieni budou zaméfena zejména na omezeni prasnosti pii zemnich pracich,
skryvkach, manipulaci se zeminami a sypkymi materidly, provozu stavebni
mechanizace, pojezdu nakladnich vozidel a pfi doCasném ukladani materidli na
staveniSti. V suchych a vétrnych obdobich bude provadéno skrapéni prasnych ploch,
staveniStnich komunikaci, deponii a manipulacnich ploch.

StaveniStni komunikace a vyjezdy ze stavby budou udrzovany v Ccistoté tak, aby
nedochézelo k nadmérnému vynaseni zemin a prachu na vetrejné komunikace. V ptipadé
potieby bude zajisténo cisténi kol vozidel ptred vyjezdem ze stavenisté a pravidelné
¢isténi navazujicich komunikaci. Pfeprava praSnych materialii bude organizovéana tak,
aby bylo omezeno jejich uletové Sifeni, zejména zakrytim nakladu nebo volbou
vhodného zptisobu dopravy.

Deponie zemin a sypkych materialli budou umistovany a provozovany tak, aby bylo
omezeno jejich vysychani, odnos vétrem a splach pifi srazkach. V piipadé delsiho
ulozeni budou stabilizovany vhodnym zplsobem, napiiklad zatravnénim, piekrytim
nebo pravidelnou udrzbou. Rozsah otevienych prasnych ploch bude omezovan
postupnou etapizaci praci a v€asnou stabilizaci dokonéenych ploch.

Pouzivané stavebni stroje a vozidla budou udrzovany v fddném technickém stavu.
Volnobézny chod motori bude omezen na nezbytné minimum. Organizace staveniStni
dopravy bude nastavena tak, aby byly omezeny zbyte¢né pojezdy, opakované
manipulace s materidlem a soubéh Cinnosti s vysokou praSnosti v blizkosti obytné
zastavby.

Ucinnost opatfeni bude pribézné kontrolovana v ramci dozoru stavby. Pfi zjisténi
nadmérné prasnosti budou neprodlené piijata dopliiujici opatieni, zejména zvySeni
nepiiznivych meteorologickych podminek, uprava organizace dopravy nebo dodate¢né
zakryti ¢i stabilizace prasnych ploch.

¢) faze provozu zaméru

Y rw r

¢ Dlouhodoby management zelené a prevence Sifeni invaznich druhii

V réamci provozu zaméru bude zajiStén dlouhodoby management aredlové zelené a
nove zaloZenych sadovych tprav. Péce bude zahrnovat zejména pravidelnou kontrolu
stavu vysadeb, zalivku, seC travnatych a kvétnatych ploch, péc¢i o dfeviny, obnovu
neprosperujicich nebo uhynulych rostlin a udrzbu vegeta¢nich prvki plnicich izola¢ni,
krajinotvornou, mikroklimatickou a ekologickou funkci.

K zalivce areadlové zelené¢ bude v maximdlni mozné mife vyuzivana ¢éast jimanych
Cistych destovych vod, zejména vod ze stfech objektl. Zalivka bude soustfedéna
pfedevsim na obdobi po vysadb¢, na suchd obdobi a na podporu ujmuti a stabilizace
nov¢ zalozené zelené. Neprosperujici nebo uhynulé dieviny a dalsi vegetacni prvky
budou nahrazeny bez zbytecného odkladu, ptfednostné v nejblizSim vhodném
agrotechnickém terminu.
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Soucasti dlouhodobého managementu bude rovnéz prevence Sifeni invaznich a
expanznich druht rostlin. V ramci pravidelné provozni kontroly zelené bude sledovan
jejich piipadny vyskyt zejména pii okrajich aredlu. V ptipadé zjisténi vyskytu
invaznich druht bude odborné zpisobilou osobou stanoven odpovidajici postup jejich
eliminace, naptiklad opakovana seC, odstranéni biomasy, lokalni zdsah do porostu
nebo jiné vhodné opatteni podle druhu a rozsahu vyskytu.

e Opatreni ke sniZeni emisi do ovzdusi

Z divodu branéni sekundarni prasnosti bude areal pravidelné uklizen a udrzovan v
Cistoté. Jakékoliv kupeni prachu na komunikacich je neptipustné. V ptipadé znecisténi
komunikaci bude zajisténo jejich Cisténi bez zbytecného odkladu. V suchych obdobich
nebo pii zvySeném riziku sekundarni praSnosti bude podle potieby vyuzito kropeni
nebo jiné vhodné opatteni ke sniZzeni praSnosti.

e Opatieni ke sniZeni hluku

oV no¢ni dobé bude minimalizovan pocet pojezdi a manipulacnich operaci na
venkovnich plochach aredlu. Provoz bude organizovéan tak, aby nedochézelo ke
zbyte¢nému popojizdéni, opakovanému couvani, ¢ekdni vozidel s motorem v
chodu ani k soubéhu vice hlu¢nych ¢innosti.

o Pfi couvani vozidel a manipulaéni techniky bude pfednostné pouzivana
Sirokopdsmova netondlni vystraznd signalizace nebo jiné technické feSeni
splitujici pozadavky bezpecnosti prace. Akusticka signalizace bude nastavena na
nejniz$i troven zajist'ujici bezpeény provoz.

o Pokud skute¢né dopravni intenzity, rozsah no¢ni manipulace nebo akustické
vykony instalovanych zatizeni piekro¢i parametry pouzité¢ v akustickém modelu,
bude ptfed zménou provozu provedeno aktualizované akustické posouzeni. V
pfipadé¢ potfeby budou navrZzena doplikova technickd nebo organizacni
protihlukové opatieni, zejména ve sméru k obytné zastavbé zapadné od aredlu.

Riziko rozsédhlejSiho poskozeni sloZek Zivotniho prostfedi ¢i ohroZeni zdravi obyvatelstva
prichazi v uvahu v pifipadé mimotadné udalosti. V piipad€¢ uvedenych havarijnich situaci
mensiho rozsahu je mira rizika pfijatelna, nebot” existuje moznost i€¢inného sanacniho zasahu.

Zamér nespada do plsobnosti zdkona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci; porovnani s
nejlepSimi dostupnymi technikami proto neni pro posuzovany zamér relevantni.
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7. Predpokladany termin zahajeni realizace zaiméru a jeho dokon¢eni

Zahajeni stavby: 2027 az 2032

Dokonceni stavby: 2027 az 2032
8. Vycet dotéenych izemné samospravnych celku

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha - zapad

Obec: Oftech [539520]

Katastralni Gizemi: Oftech [712604]

9. Vycet navazujicich rozhodnuti dle § 9a odst. 3 a spravnich uradu, které
budou tato rozhodnuti vydavat.

Pro uskute¢néni zdméru se predpoklada vydani nasledujicich navazujicich rozhodnuti:

Povoleni zaméru podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zidkona — Méstsky rad
CernoSice, stavebni ufad. Soucasti povoleni zaméru budou rovné€Zz navrzené
vodohospodaiské stavebni objekty.

Povoleni provozu vyjmenovaného stacionarniho zdroje podle § 11 odst. 2 pism. ¢)
zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi — Krajsky urad Stfedoceského kraje.
Dieselové pistové spalovaci motory pohanéjici Cerpadla sprinklerového stabilniho
hasiciho zafizeni budou pii predpoklddaném jmenovitém tepelném piikonu piiblizné
0,5-0,6 MW zarazeny jako vyjmenované stacionarni zdroje podle kodu 1.2 ptilohy ¢.
2 uvedeného zdkona. Jejich pfesné parametry a vysledné zatazeni budou upfesnény
podle konkrétniho instalovaného zatizeni.

Souvisejici zavazné stanovisko a nahrazované spravni ikony

Podkladem pro povoleni zaméru bude jednotné environmentalni stanovisko podle ziakona
¢. 148/2023 Sb., které vyda Krajsky ufad Stredoceského kraje. Jednotné environmentélni
stanovisko bude v rozsahu odpovidajicim konecnému projektovému feSeni zahrnovat
zejména:

povoleni ke kaceni dfevin podle § 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., v¢etné ptipadného
uloZeni nadhradni vysadbys;

souhlas s odnétim zemédé€lské plidy ze zemé&delského ptidniho fondu podle § 9 zékona
¢. 334/1992 Sb.;

zévazné stanovisko k povoleni zaméru obsahujicitho vyjmenovany stacionarni zdroj
podle § 11 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 201/2012 Sb.

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 33/136



I RotaGroup

I1. Udaje o vstupech
1. Pida

Zameér se nachazi na plochach zeméd¢€lského ptidniho fondu (déle také ,,ZPF*). Vyméru a
druh pozemkl dotéenych zamérem katastralniho tUzemi Ofech [712604] znazoriuje
nasledujici prehled.

Na pozemku parc. ¢. 41/71 v k. 4. Ofech byla v souvislosti s jeho pfedchozim docasnym
vyuzitim jako zafizeni stavenisté provedena skryvka kulturni vrstvy pidy. Po ukonceni tohoto
vyuziti a odstranéni docasnych stavebnich prvkii byla skrytd zemina v souladu s pozadavky
stavebniho povoleni sousedni stavby rozprostfena zpét na dotéené plose. V soucasné dob¢ se
zde samostatnd deponie skryvkové zeminy nenachazi. Pfed realizaci posuzovaného zaméru
bude proto na pozemku parc. ¢. 41/71 provedena nova skryvka aktualné ptitomné kulturni
vrstvy puady. Jeji mnozstvi bude zahrnuto do celkové bilance skryvky a uptfesnéno podle
skute¢né zjisténé mocnosti kulturni vrstvy a podminek souhlasu s odnétim pidy ze ZPF.

Seznam zamérem dotcenych pozemki

Dle stavajiciho KN ke dni 14.04.2026
K’at:}st Cislo Vymér Druh , Zpisob Omezeni | Jiné
ralni | poze Vlastnik 2 < q
- 5 a pozemku ochrany | vlast. Prava | zapisy
uzemi | mku
Metropolitni  kapitula u sv. Nejsou Nejsou
401 | 23 476 orn4 vida Vita v Praze, namésti U 7PF evidovana | evidovany
p svatého Jifi 34/4, Hradcany, zadna zadné jiné
11900 Praha 1 omezeni. | zapisy.
a
NS Metropolitni kapitula u sv. Nejsou Nejsou
a L. Vita v Praze, namésti U evidovana | evidovany
£, |4V/71| 4852 | omdpida | (oo Tk 34/4, Hradcany,| ZF¥ vadnd | Zidné jiné
'§ 11900 Praha 1 omezeni. Zapisy.
b
© Metropolitni kapitula u sv. Nejsou Nejsou
. Vita v Praze, namésti U evidovana |evidovany
361/5 | 582 Jostatniplocha | oo 0 s 344, Hradeany,| $3dnd | %4dné jiné
11900 Praha 1 omezeni. | zapisy.
Pozemky dle BPEJ - celkova revize
Katastralni ¢. Vyméra celého Vyméra Kéd BPEJ Trida ochrany
pozemku — k.. pozemku (m?) odnimaného
Oft‘ech (712 604) pozemku nebo jeho
dasti (m?)
2 2.01.10 1L
40/1 22 437 2.03.00 L.
23 476 1037 4.10.00 L.
41/71 4 852 4 852 2.03.00 L.
Celkem - 28 328

Ptesny zabor bude upfesnény v navazujicich fizenich. Z vyse uvedené tabulky je patrné, ze
dotéené pozemky jsou . a II. tfidy ochrany zeméedélské pady.

Pro hodnoceni jednotlivych druhii pidy ovlivnénych zménami je vyhldska Ministerstva

v

zemédélstvi ¢.

227/2018 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych plidné

ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni pozd¢jSich predpist.
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Charakter a vlastnosti ptdy zafazené do ZPF se v praxi vyjadiuji v ¢iselném kodu bonitované
pudné-ekologické jednotky (BPEJ). Prvni Cislice kodu BPEJ udava klimaticky region, druhé
dv¢ Cislice oznacuji hlavni puadni jednotku, Ctvrta Cislice uddva kombinaci sklonitosti a

expozice, posledni ¢islo dava informace o skeletovitosti a hloubce pudy.

Klimaticky region dle BPEJ (1. cislo)

Ciselny Symbol Charakteri | Suma teplot | Priméma | Primérny | Pravdépodo | Vldhova
kod regionu stika nad 10 °C teplota ro¢ni thrn | bnost jistota
regionu regionu §(®) srazek suchych vegetacnim
(mm) vegetacnich | obdobi
obdobi (%)
2 T2 teply, 2600-2800 | 8-9 500-600 | 20-30 2-4
mirné
suchy

4 teply, 2400-2600 7-85 450 -500 30-40 0-4

suchy
Charakteristika pudy

BPEJ Charakteristika

(2. a 3. Cislo)

01 Cernozem modalni, ¢ernozem karbonétové, ¢ernozem luvicka na sprasich, pidy
stiedné tézké, s prevazné hlubsimi, stitedné t€zkymi az t€z8imi ptidami, prevazné
bez skeletu, s celkovym obsahem skeletu do 10 %.

03 Cernozemé Cernické, Cernozemé cCernické karbonatové na hlubokych
sprasich s podlozim jilt, slinil ¢i teras, stfedné t€zké, bezskeletovité nebo jen
s pfimési, ojedinéle moznost slabého vyskytu skeletu, s vodnim reZimem
pfiznivym aZ mirné prevlhéenym.

10 Hnédozemé pievazné na rovin€ nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi
uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné pudy stiedn€¢ hluboké az hluboké,
sttedné aZ dobfe odvodnéné, hlinitopiscité aZ jilovitohlinité.

Sklonitost a expozice

BPEJ Charakteristika

(4. ¢islo)

0 uplna rovina (sklon 0 — 3°) / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozapad
az jihovychod), vychod a zépad (jihozapad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod)

1 mirny sklon (sklon 3 — 7°) / rovina se v§esmérnou expozici, jih (jihozapad az
jihovychod), vychod a zépad (jihozépad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod)
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Skeletovitost a hloubka pudy

BPEJ Charakteristika
(5. cislo)

0 bezskeletovita, s pfimési (s celkovym obsahem skeletu do 10 %), ptuda
hluboka (hloubka od 60 cm)

Trida ochrany pid

%

Tiidy ochrany ZPF stanovuje Vyhlaska Ministerstva zivotniho prostfedi ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist.

tiida charakteristika
ochrany
L Do I. tfidy zemé&dé€lské pidy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi plidy v

jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen
mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského plidniho fondu
pouze vyjime¢né, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadn€ pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

II. Do II. tfidy ochrany jsou situovdny zeméd¢lské pldy, které maji v radmci
jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu
k ochrané¢ zemédélského pldniho fondu jde o pidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni pldnovani také jen podminéné
zastavitelné.

II1. Do II1. tfidy ochrany jsou slouceny ptudy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
uzemnim planovanim vyuziti pro event. vystavbu.

IV. 4. Do 1V. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pfevazné podprimeérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné 1 pro vystavbu.

V. 5. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované¢ plidné ekologické
jednotky, které predstavuji zejména pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti
vcetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédé€lské pudy pro zemedélské
ucely postradatelné. U téchto pid Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédelské
vyuziti. Jde vétSinou o pidy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych péasem a chranénych tzemi a dalSich z4jmi ochrany Zivotniho
prostiedi.

Vynéti bude provedeno pro celou plochu pozemkl dotéenych vystavbou véetné ploch
urcenych pro sadové upravy a ozelenéni. Zamér je v souladu s platnou uzemné planovaci
dokumentaci, ktera vyuziti izemi pro navrzeny ucel piipousti.

Hranice odnéti zemédélské pudy ze ZPF bude pied zapocCetim praci vytyCena v terénu.
Realizaci zdméru nedojde k poskozeni okolni zemédélské pldy, k naruseni organiza¢niho
uspotadani okolnich zeméd¢€lskych pozemkt ani k omezeni jejich pristupnosti.

Oddélena skryvka ornice, pfipadné podorni¢i, bude provedena na ziborem dotéenych
plochach pozemki parc. ¢. 40/1 a 41/71. Na pozemku parc. ¢. 40/1 byla pedologickym
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prizkumem stanovena mocnost ornice 30 cm. Na pozemku parc. €. 41/71 byla dfive sejmuta
kulturni vrstva pidy po ukonéeni doasného vyuziti pozemku rozprostiena zpét. Jeji aktudlni
mocnost a vlastnosti budou pred provedenim skryvky ovétfeny a skryvka bude provedena v
rozsahu skute¢né zjisténé kulturni vrstvy pidy a podle podminek souhlasu s odnétim pidy ze
ZPF.

Skryta ornice bude vyuzita pfednostné v misté stavby pro sadové upravy a ozelenéni arealu.
Ptebytecné mnozstvi bude po dohod¢ se zemédélskym subjektem vyuzito ke zlepsSeni puidnich
vlastnosti zemédélskych pozemkl horsi kvality zvySenim mocnosti orni¢ni vrstvy. Ornice
bude z mista skryvky odvazena piimo na misto vyuziti, pfipadné¢ bude docasn¢ ulozena na
mezideponii a vyuzita mimo vegetacni obdobi. V navazujicim stupni projektové dokumentace
bude specifikovano konecné umisténi piebytku ornice a konkrétni pozemky jejiho vyuziti. O
provadéni skryvky, jejim pfemisténi i nasledném vyuziti bude veden pfislusny protokol a
investor zajisti ochranu deponované ornice pied znehodnocenim az do jejiho konec¢ného
vyuziti.

BILANCE PLOCH A VYUZITi ORNICE vyméra
celkova plocha zaméru 28 910 m?
celkova plocha vynéti ze ZPF 28 328 m?
plocha se zpétné rozprosttenou kulturni vrstvou pidy po dokonceni

sousedni stavby 4 852 m?
celkova plocha skryvky 28 328 m?
sejmuti m® (dle pedologie 30 cm) 8 498 m?
ozelenéni celkem 12017 m?
ozelenéni kolem komunikaci - zatravnéni (10 cm) 3 000 m?
ozelenéni kolem komunikaci ketové porosty (az 30 cm) 9017 m?
plocha komunikace celkem 5081 m?
potieba ornice pro zatravnéni - 10 cm 300 m?
potieba ornice pro sadové upravy - 30cm 2705 m?
potieba ornice pro zpétné upravy celkem (10-30cm) 3 005 m?
piebytek ornice k odvozu 5493 m?

Poznamka: uvedend bilance nezahrnuje zeminu z drive provedené skryvky na pozemku parc.
¢. 41/71, ktera je v soucasnosti ulozena v jedné deponii. Jeji objem bude pred odvozem
zaméren a bude evidovan oddélené.

Skryvka bude vyuzita v misté stavby pro ozelenéni kolem komunikace a pro sadové Upravy,
nevyuzitelné mnoZstvi v misté stavby bude vyuzito ke zlepSeni piidni urodnosti dle souhlasu
se zeméd¢elskym subjektem.

Ornice rozprostirana k sadovym upravam v arealu bude v mocnosti 10 cm pro zatravnéni a az
30 cm pro vysadby stromt a kefi.

Ornice pro zlepSeni pidni urodnosti bude rozprostfena na zemédélskou pidu dle souhlasu
v mocnosti max. 10 cm.

Technologicky postup pri provadéni skryvky:

Skryvka bude provedena na celkové plose piiblizné 28 328 m?, zahrnujici zdborem dotcené
plochy pozemkd parc. €. 40/1 a 41/71. Na pozemku parc. €. 40/1 bude pfi mocnosti ornice 30
cm sejmuto piiblizné 7 043 m? ornice. Na pozemku parc. ¢. 41/71 bude skryta aktudlné
pfitomnd kulturni vrstva pudy, ktera byla po ukonceni pfedchoziho docasného vyuziti
pozemku rozprostfena zpét. Jeji objem bude stanoven podle skute¢né zjiSténé mocnosti a
zahrnut do konec¢né bilance skryvky.
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Skryvku je tfeba provadét s ohledem na vrstevnice. Vzhledem k rozmértiim pozemku, je nutné
uvazovat na zpusobu pohybu mechanizace, kterd bude tuto ¢innost provadét. Délka jednoho
zabéru nesmi byt delsi nez 60 m. Nahrnuta zemina bude pfesouvana na misto mezideponie za
pouziti rypadla na kolovém podvozku a dozeru. Po dovrSeni rozmérti skladky ornice bude
zbyla ornice naloZena na nakladni automobil a odvezena na piislusné misto ulozeni.

K vlastnimu provadéni skryvky ornice bude pouzit napt. dozer na pasovém podvozku. Pro
pfesunuti zeminy na mezideponii a nakladani zbylé zeminy na nakladni automobil bude
pouzito napft. rypadlo na kolovém podvozku.

Investor navrhuje pfiblizné 3 005 m?® skryté ornice vyuzit k sadovym upravam na stavbou
dotcenych pozemcich. Pro toto mnozstvi bude v severovychodni ¢asti stavenisté na plose A o
vymeéte priblizné 1 001 m? ziizena docCasna deponie. Zbyvajici mnozstvi ornice, vcetné
ptebytku vzniklého skryvkou na pozemku parc. ¢. 41/71, bude v souladu s podminkami
souhlasu s odnétim pudy ze ZPF odvezeno na uréené¢ zemédé€lské pozemky a vyuzito ke
zlepSeni jejich ptdnich vlastnosti. Pfesné mnozstvi, misto vyuziti a podminky pfevzeti budou
uptesnény pied zahajenim skryvky.

Pidy ohroZené erozi
Pidy ohrozené erozi nejsou v lokalité evidovany.
Meliora¢ni stavby v zajmovém tzemi

Dle Informacniho systému melioracnich staveb se severni ¢ast zdjmového tizemi, pfevazné na
pozemku p. €. 41/71, nachazi v ploSe historického melioraéniho systému realizovaného v
ramci byvalé Zemédélské vodohospodatské spravy (ZVHS), a to v obdobi do roku 1960
(aredl odvodnéni). Jedna se o tizemi evidované z hlediska diive provedenych odvodiovacich
opatieni, pficemz dostupné podklady neposkytuji detailni informace o jejich soucasném
technickém stavu, rozsahu ani funkc¢nosti. S ohledem na staii téchto zafizeni a charakter
uzemi, které bylo mj. vyuzito i1 jako zdzemi staveni§té pro vystavbu sousedniho objektu
autosalonu, lze pfedpokladat jejich omezenou ¢i lokaln€ zaniklou funkci. Tato skutecnost
nepfedstavuje samostatny limit vyuziti izemi a bude pfipadné zohlednéna v navazujicich
stupnich projektové piipravy.

Dotceni lesnich pozemki

Zamér neleZi na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa, zamér nezasahuje do ochranného
pasma lesa. Ovlivnéni lesnich pozemkii zamérem se neptedpoklada.
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2. Voda

Vodovod

Zasobovani navrhovanych hal DC4 a DCS pitnou vodou bude zajisténo z prelozené¢ho
vodovodniho fadu vedeného podél zépadni hranice arealu. Z tohoto fadu budou vybudovany
jednotlivé arealové rozvody a samostatné vodovodni ptipojky pro jednotlivé objekty.

Arealovy vodovod

Vypocet potieby pitné vody - Pro vypocet potieby vody byla pouzita smérna rocni Cisla dle
vyhlasky dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich zmeén, s korekci na dlouhodobé
statistiky areald.

Bilance pitné vody

Jednotka gél: gélg Celkem
Zaméstnanci (vyroba/sklad) osob 50 80 130
Zamgestnanci administrativa osob 25 40 65
Pocet stravniki stravniki 0 0 0
Potfeba vody pro vyrobu/sklad 70 1/os. 1/den 3500 5600 9100
Potfeba vody pro administrativu 40 l/os. 1/den 1000 1600 2600
Potieba vody pro stravovani 22 1/os. 1/den 0 0 0
Potfeba pitné vody celkem m>/den 4,5 7,2 12
Potteba vody pro technologii m?®/den 0 0 0
Potieba vody celkem m’/den 4,5 7,2 12
Maximalni potfeba vody celkem [kd] | 1,5 m?/den 6,8 10,8 18
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti [kh] - 6,2 5,8 -
Hodinova potieba vody 1/hod 1753 2588 4341
Potieba vody I/s 0,5 0,7 1,2
Potfeba vody pro vyrobu/sklad 26 m3/os. | m3/rok 1300 2080 3380
Potieba vody pro administrativu 14 m¥os. | m3/rok 350 560 910
Potfeba vody pro stravovani 8 m¥/os. m>/rok 0 0 0
Potieba pitné vody celkem m>/rok 1650 2640 4290
Potieba vody pro technologii m’/rok 0 0 0
Potfeba vody celkem m>/rok 1650 2640 4290

Jedna se o vody pro zaméstnance.
Technologické vody nejsou tieba.
Ziachyt deSt’ovych vod pro zilivku zelené

V ramci systému hospodateni se srazkovymi vodami bude uvaZzovéano také s akumulaci ¢asti
¢istych destovych vod, zejména vod ze stfech halovych objektli, pro nasledné vyuziti k
zalivce aredlové zelené. Akumulované vody budou vyuzivany piedev§im pro zalivku nove
zalozenych vysadeb stromt a keftl, izola¢ni zelené, kvétnatych a zatravnénych ploch, zejména
v obdobi po vysadbé a v suchych obdobich.

Pro tento tcel budou v rdmci aredlu navrzeny akumulaéni jimky nebo jiné vhodné akumula¢ni
objekty zaclenéné do systému destové kanalizace a retence. Tyto objekty budou piednostné
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napojeny na odvodnéni stfeSnich ploch, tedy na vody s nizkym rizikem znecisténi. Destové
vody ze zpevnénych dopravnich a manipulacnich ploch s moznym rizikem znecisténi ropnymi
latkami nebudou bez odpovidajiciho predcisténi vyuzivany k zalivce.

Potiebny objem jimek bude uptfesnén v navazujicich stupnich projektové dokumentace podle
finalniho rozsahu sadovych tprav, druhového slozeni vysadeb, pozadovaného rezimu zalivky,
provozniho ¢lenéni aredlu a technického feSeni dest'ové kanalizace.

Akumulac¢ni objem pro zalivku bude feSen tak, aby nebyla snizena funkce reten¢ni nadrze
uréené k transformaci srazkovych odtokd. Objem vody uréeny pro zalivku proto bude
uvazovan jako samostatny provozni objem, pfipadné¢ jako odd€lena cast systému s
bezpe¢nostnim piepadem do aredlové destové kanalizace nebo retencniho objektu. Pri
zaplnéni akumulac¢nich jimek bude prebytecnd voda dale odvadéna standardnim systémem
destové kanalizace do reten¢nich nadrze a nasledné fizené do navazujici destové kanalizace
planovaného obchvatu v pfilehlé komunikaci u severniho kraje zdjmového tizemi.

Navrzené vyuziti destovych vod pro zalivku snizi potfebu odbéru pitné vody pro udrzbu
zelen€ a soucasné prispéje ke stabilizaci novych vysadeb v obdobi sucha. Zasobni objem bude

dimenzovan zejména s ohledem na potfebu zalivky v prvnich letech po vysadbé¢, kdy jsou
naroky na pravidelnou péci o nové zaloZenou zelet nejvyssi.

MnozZstvi vyuzitelné srazkové vody

Jednotka |Hala
Odvodnovana plocha (minimalni potfebna) m’ 1050
Soudinitel vyuziti srazkovych vod stiecha 0,8
Nadmoiska vyska uzemi m n. m. 350
Priimérny ro¢ni uhrn srazek mm 583
Hydraulicka aéinnost filtru - 0,95
MnoZstvi vyuZitelné srazkové vody m? 465

Predpokladana potieba vody pro kropeni zelené

Jednotka | Hala
Plocha kropeni (cca 50% plochy zelené v aredlu) m’ 2500
Spotieba vody na 100 m2 plochy I/m? 1
Denni potieba srazkové vody na kropeni I/den 2500
Denni potieba sriazkové vody m*/den 2,5
Rocni potieba srazkové vody (od dubna do zafi) m’/rok 456
Délka bezdestného obdobi dny 14
Minimalni potfebny objem nadrze m? 35,0
Celkova roéni potieba srazkové vody m? 456
Celkovy navrZeny objem nadrze m? 35
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3. Ostatni surovinové a energetické zdroje
Elektricka energie
Faze realizace

Ve fazi realizace zaméru bude elektricka energie vyuzivana zejména pro provoz stavenistniho
zazemi, osvétleni stavenisté, drobné stavebni mechanismy, Cerpani, doCasné technologie a
bézné stavebni prace. Potieba elektrické energie bude doCasnd a bude zaviset na organizaci
vystavby, poctu soucasné provadénych praci a pouzitych stavebnich mechanismech.

Pro potieby stavby bude elektrickd energie zajisténa doCasnym staveniStnim pfipojenim na
dostupnou distribucni sit, pfipadné jinym technicky vhodnym zplsobem podle moznosti v
dobé zahajeni vystavby. Pfesny odbér bude specifikovan v dalSich stupnich projektové
pfipravy a v ramci pfipravy zafizeni stavenisté. Vzhledem k docasnému charakteru vystavby
se nepiedpokladd, ze by odbér elektrické energie ve fazi realizace ptedstavoval vyznamny
vliv na zivotni prosttedi.

Faze provozu

Ve fazi provozu bude aredl napojen na vetejnou distribucni soustavu elektrické energie
prostfednictvim novych trafostanic a navazujicich vnitroaredlovych rozvodi. Elektricka
energie bude vyuzivana zejména pro osvétleni aredlu a objektli, provoz administrativniho a
socialniho zazemi, vzduchotechniku, chlazeni, MaR, cerpaci techniku, vrata, dokovou
techniku, zabezpecovaci a pozarn€ bezpecnostni systémy, interni manipulaci a dalsi bézné
provozni potieby hal.

Pro haly se predpokladad pouziti transformatorit o celkovém vykonu 2 x 1,5 MW. Skutecny
soudoby odbér bude nizsi nez prosty soucet instalovanych piikond jednotlivych zatizeni a
bude zéaviset na konkrétnim obsazeni hal, provoznim rezimu, vybaveni budoucich najemct a
zpusobu fizeni spotfeby. Soudobost mize byt az 80 %.

Ptesné technické feSeni napojeni, umisténi a pocet trafostanic, dimenze kabelovych tras,
rezervované piikony, zpisob méfeni a podminky piipojeni budou upfesnény v navazujicich
stupnich projektové dokumentace podle pozadavkli provozovatele distribu¢ni soustavy a
podle skute¢nych potieb budoucich uzivatelt aredlu.

Plynovod a vytapéni
Plynovod

Aredl bude ptipojen na stiedotlaky (STL) plynovod. Plynovodni ptipojky budou zakonceny
hlavnim uzavérem plynu (HUP), umisténym ve zdénych skiinich na okraji arealu. V téchto
skiinich bude instalovan plynomér pro ucely fakturaéniho méfeni. Skiin bude pfistupna z
vetejné komunikace, aby byla snadno dostupna pro pracovniky plynarenské spolecnosti.
Konkrétni technické feSeni napojeni bude dohodnuto s provozovatelem distribu¢ni soustavy.

Vytapéni administrativy

K zajisténi tepelného komfortu v administrativnich prostorach bude slouzit plynova
nizkotlaka teplovodni kotelna, kterd bude umisténa v samostatné technické mistnosti. Cely
topny systém bude zalozen na teplovodni soustave, ktera bude rozdélena do nékolika vetvi
podle konkrétnich potieb na dodavku tepla (naptiklad pro vzduchotechniku a piipravu teplé
vody). Ohtev vzduchu, ktery bude ptfivadén do administrativni ¢asti, zajisti vyménik napojeny
na plynovou kotelnu.

V samotnych administrativnich vestavbach bude vytapéni zajisténo prosttednictvim otopné
soustavy s radiatory a dale pomoci split jednotek fungujicich na principu tepelného Cerpadla.
Tepla uzitkova voda (TUV) bude ptevazné pfipravovana v zasobnikovych ohtivacich.
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Jako hlavni zdroje tepla jsou navrzeny plynové kondenzac¢ni kotle s modulovanym vykonem.
Konkrétné plijde o pét kotli, kazdy s nominalnim vykonem 35 kW, provozovanych pfi
teplotnim spadu 70/60 °C. Tyto kotle jsou v provedeni s nucenym odtahem spalin (turbo) a s
aktivnim pfivodem spalovaciho vzduchu pomoci integrovaného ventiladtoru. Cilova teplota v
administrativnich prostorech bude udrzovana na hodnoté 20 °C.

Vytapéni hal

Kryti tepelné ztraty prostoru hal v zimnim obdobi zajisti vzduchotechnické jednotky s

vvvvv

jednoty a tmavé plynové infrazaiice zavéSené pod stropem haly. Predpokladdana teplota v
halach je 17°C.

Bilance vytapéni

Jednotka Hala DC4 | Hala DCS | Celkem
Plynovy kond. kotel 100 kW (10,53 m3/h) ks 0 0 0
Plynovy kond. kotel 45 kW (4,58 m3/h) ks 0 0 0
Plynovy kond. kotel 35 kW (3,53 m3/h) ks 2 3 5
Vytapéci plyn. jednotka 34,8 kW (3,68 m3/h) ks 2 2 4
Tmavy plynovy zafi¢ 49,5 kW (5,5 m3/h) ks 2 4 6
Ztraty objektu kW 585 398 983
Celkovy topny vykon kW 239 373 611
Maximalni hodinovy priitok plynu na vytapéni | m3/h 25,4 40,0 65,4
Denni spotieba plynu na vytapéni m3/den 407 639 1046
Spotieba energie na vytapéni MWh/rok 542 851 1393
Spotieba plynu na technologii m3/h 0 0 0
Denni spotieba plynu technologii m3/den 0 0 0
Spotieba energie na technologii MWh/rok 0 0 0
Spoti‘eba plynu celkem za hodinu m3/h 25,4 40,0 65,4
Spotieba plynu celkem za den m3/den 407 639 1046
Spotieba energie celkem MWh/rok 542 851 1393
Piedpokladany letni odbér energie MWh 163 255 418
Predpokladany zimni odbér energie MWh 379 596 975
Spotieba plynu m3/rok 51346 80695 132041

Pohonné hmoty

Spotteba pohonnych hmot se bude liSit na zdkladé¢ pouzitého dopravniho prostiedku,
vzdalenosti a dalSich faktor. Vycislit absolutné takovou spotfebu je jak v této fazi, tak
provozu v podstaté nemozné — vzdalenosti jsou proménné dle odbérateli.

Faze realizace zaméru

Ve féazi realizace zaméru budou pohonné hmoty spotiebovavany zejména stavebni
mechanizaci, ndkladnimi automobily zajist'ujicimi dovoz stavebnich materiall, odvoz zemin a
odpadi a dalSi obsluZznou dopravou stavenisté. Spotfeba pohonnych hmot bude zaviset na
konkrétni organizaci vystavby, zvoleném dodavatelském systému, typu pouZzité mechanizace,
délce prepravnich tras, harmonogramu praci a rozsahu soucasné¢ provadénych stavebnich
¢innosti.
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V této fazi pfipravy zameéru proto nelze spotiebu pohonnych hmot spolehlivé vycislit jako
pevnou hodnotu. Piijde o docasnou spotfebu omezenou na dobu vystavby. Z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi bude rozhodujici zejména organizace staveniStni dopravy, omezeni
zbyte¢nych pojezdi, technicky stav stavebni mechanizace a dodrzovéani opatieni k omezeni
prasnosti a emisi ze spalovacich motorti.

Pohonné hmoty pro stavebni mechanizaci budou zajistovany dodavateli stavby. Ptipadné
skladovani nebo piecerpavani pohonnych hmot na stavenisti bude mozné pouze v technicky
zabezpecenych prostiedcich a za dodrzeni pozadavkii na ochranu pidy, horninového
prostiedi, povrchovych a podzemnich vod. Preferovano bude tankovani mechanizace mimo
stavenisSte nebo z mobilnich zabezpecenych cisteren v nezbytném rozsahu.

Faze provozu zaméru

Ve fazi provozu zaméru budou pohonné hmoty spotifebovavany predevSim dopravnimi
prostiedky zajistujicimi osobni dopravu zameéstnancii a navstévnikl, zadsobovani, expedici,
nakladni dopravu a dalsi obsluhu aredlu. Spotfeba pohonnych hmot bude zaviset na konkrétni
skladbé vozového parku, podilu osobnich, uzitkovych a nékladnich vozidel, druhu paliva,
délce piepravnich tras, obsazenosti hal, provoznim rezimu jednotlivych najemct a vzdélenosti
odbératelli a dodavateli.

Absolutni spotfebu pohonnych hmot nelze v této fazi pfipravy zdméru ptesné stanovit,
protoze budouci ptepravni vztahy, typy vozidel a délky dopravnich tras budou proménlivé a
budou zaviset na konkrétnich uzivatelich aredlu. Pro hodnoceni vlivli zdméru na zivotni
prostfedi je proto podstatnéj$i dopravni intenzita, skladba dopravy a jeji rozdéleni na
komunikacni sit’, které jsou zohlednény v dopravnich vstupech, hlukové studii a rozptylové
studii.

V ramci aredlu se nepfedpoklddd bézné skladovani pohonnych hmot pro zasobovéni
dopravnich prostfedkii ani provoz veifejné nebo aredlové Cerpaci stanice. Vyjimkou mohou
byt pouze provozni zdsoby paliva integrované v technickém zatizeni zaloznich zdroji
elektrické energie, pfipadné provozni naplné manipulacni techniky, pokud budou v aredlu
pouzivany. Tyto latky budou skladovany a provozovany v technicky zabezpeceném rezimu
tak, aby bylo minimalizovano riziko uniku zavadnych latek.

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 43/136



125 rotaGroup

4. Naroky na dopravni a jinou infrastrukturu

Doprava v uzemi — §irsi vztahy

Spravni hranice

obce
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Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic (https://rsd.cz/)
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Tabulky dostupnych dopravnich intenzit v okoli ziméru
Usek 1-7236 komunikace DII/0 — zapadni tsek

Scitani dopravy 2020 (sc.usek: 1-7236) ... vyznam zkralek

rimér dennich intenzit dopravy IN | SN | SNP| TN | TNP | NSN | A AK | TR | TRP | TV o M sV
RPDI - viechny dny [voziden | 7537 | 2285| 542 672 404 7198 49| o 0] 0/18688[54631] 274[73593

IN | SN [ SNP| TN [ TNP [ NSN| A AK | TR [ TRP | TV [2) M sV

RPDI - pracovni den (Po-Pa) [voziden | 8818[ 2895] 692| 852 516 9139 58 0 0 0[23020 (57071 251 80342
RPDI - volné dny (mimo svatky) |voziden | 4484 752] 64| 221[ 122] 2183 27 0 0 0] 7963 (51345 354 59662
Hodinova intenzita dopravy v sV
Padesatirazova intenzita dopravy | voz/h 1551 6 520
Spickova hodinova intenzita dopravy | voz/h 0 0
Tezka nakladni vozidla - TNV [ | ™™
Hodnota TNV [ voz/den | |21 927
Intenzita dopravy pro hlukové a emisni vypoéty ‘é'g RS 2 13 14 |Celkem g'[‘fzg'a””a‘” OAL | NAL | NS |Celkem
Rocni pramér intenzit, den (06-18) voziden | \ysytieni viz |45 973 | 2947 5900 | 209 [55 029 Viysvitleni viz |45 779 | 3809 | 5436 [55 024
Roéni pramér intenzit, vecer (18-22) voz/den Podrobné 9525 402 999 43 110 969 Podrobné 9485 520 | 1010 |11 015
Roéni pramér intenzit, noc (22-06) voz/den vysledky 4786 842] 1945 22| 7595 vysledky 4766 1089 | 1699 | 7554
Emise [ | oA [ LNA | TNA | NS | BUS [Celkem
Roéni $pickova hodinova intenzita dopravy | vozh | | 5135 726 303| 888 5| 7057
Koeficienty nerovnomémneosti dopravy | ‘ alfa | beta ‘ gama | PS

Koeficient nerovnomémosti dopravy [ - | 088| 110] 080 5347

Intenzita cyklistické dopravy &
Cyklisticka doprava |cyk|0fden 0

Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic (https://rsd.cz/)
Usek 1-7230 komunikace DII/0 — vychodni visek

Scitani dopravy 2020 (sc.asek: 1-7230) ... vyznam zkrafek
Roéni prumér dennich intenzit dopravy LN SN SNP ™N TNP | NSN A AK TR TRP v o] M sV
RPDI - vaechny dny [voziden| 7441 2544 578 791| 297| 6830 63 0| 0|  0[18544 (56384 330[75258
LN | SN | SNP| TN | TNP | NSN | A AK | TR | TRP | TV [) M Y%
RPDI - pracovni den (Po-Pa) [voziden| 8755 3242| 742 1008] 382 8768 75 0 0 022972 (59238 [ 305 (82515
RPDI - volné dny (mimo svatky) [voziden| 4396| 829| 173] 258 89| 2052 34 0 0 0| 7831[52504 [ 42360758
Hodinova intenzita dopravy v Sv
Padesatirazova intenzita dopravy ‘ voz/h 1539 6576
Spickova hodinova intenzita dopravy \ voz/h 0 0
Tézka nakladni vozidla - TNV [ | ™"V
Hodnota TNV [ voz/den | 21289
Intenzita dopravy pro hlukové a emisni vypotty |27 NOSSOS | | M cetkem opanull | OAL | NAL | NS Celkem
Rocni pramér intenzit, den (06-18) voz/den | yysyétieni viz |47 301 | 3133 5723 | 252 |56 409 Vysvétleni viz |47 156 | 4084 [ 5166 [56 406
Rocni pramér intenzit, veder (18-22) voz/den Podrohné 9790 426 964 52 |11 232 Pocdrobné 9760 555 955 |11 270
Roéni pramér intenzit, noc (22-06) voz/den vysledky 4873| 874 1844 26| 7617 vysledky 4858| 1140 | 1584 | 7582
Emise [ | OA | LNA [ TNA | NS [ BUS [Celkem
Roé&ni Spickova hodinova intenzita dopravy | voz/h | | 5229 18| 344 849 8] 7146
Koeficienty nerovnomérnosti dopravy | | alfa ‘ beta | gama ‘ PS
Koeficient nerovnomérnosti dopravy ‘ - | | 0.88 ‘ 1.07 | 0.82 ‘ 54:48
Intenzita cyklistické dopravy c
Cyklisticka doprava ‘cyklot‘den 0

Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic (https://rsd.cz/)
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Usek 1-7600 ulice Karl$tejnska/Ofesska

Scitani dopravy 2020 (s¢.usek: 1-7600) ... vyznam zkratek

Roé&ni primér dennich intenzit dopravy LN SN SNP N TNP | NSN A AK TR TRP v (o] M SV
RPDI - v3echny dny [voziden| 694| 198 12| 108 18| 53| 64| 0] 0] 0| 1147 6199 69| 7415
LN SN SNP ™ TNP | NSN A AK TR TRP v o M SV
RPDI - pracovni den (Po-Pa) | voz/den 835 252 16 137 24 70 83 0 0 0| 1417 | 6747 73| 8237
RPDI - volné dny (mimo svétky) | voz/den 341 64 2 35 3 9 16 0 0 0 470 | 4830 60 | 5360
Hodinova intenzita dopravy v SV
Padesatirazova intenzita dopravy | voz/h 136 882
Spickova hodinova intenzita dopravy | voz/h 130 838
Tézka nakladni vozidla - TNV [ | ™WV
Hodnota TNV [ voziden | | 800
Intenzita dopravy pro hiukové a emisni vypocty CE"B SRR 73 13 1 |Celkem ‘2"52'5"5””&‘” OAL | NAL | NS |Celkem|
Roéni primér intenzit, den (06-18) voziden | vysvétleni viz | 5175 475 171 54| 5875 Vysvétleni viz | 9203 607 68 | 5878
Roéni pramér intenzit, vecer (18-22) voz/den Podrobné 954 48 18 10 | 1030 Podrobné 959 61 8| 1028
Rocni primér intenzit, noc (22-06) voz/den vysledky 451 39 15 5 510 vysledky 453 49 7 509
Emise | OA | LNA | TNA | NS | BUS [Celkem
Roéni Spickova hodinova intenzita dopravy | voz/h | | 89| 95| 42| 1| 9] 1016
Koeficienty nerovnomérnosti dopravy | | alfa ‘ beta ‘ gama ‘ PS
Koeficient nerovnomarosti dopravy [ - | 093] 096] 097 5149
Intenzita cyklistické dopravy [
Cyklisticka doprava |cyklo/den 129

Zdroj: Reditelstvi silnic a dalnic (https://rsd.cz/)

Vstupy z Celostatniho scitani dopravy 2025

Zdroj: V2_CSD_2025 (5).xlsx, list V2_CSD2025, profily 1-7230 a 1-7236.

Dodavky 10380 10607 TP B
LN Lehka nakladni vozidla 3,5-7,5t 1501 1494 TPB
SN S’fevdnl’nékladm'vozidla 7,5-20 t bez 1430 1371 TP C

pfivésu
SNP Stfedni nakladnivozidla 7,5-20 t s pfivésem 776 691 TPC
TN Tézka nakladnivozidla nad 20 t bez pfivésu 623 674 TPC
TNP Tézka nakladnivozidla s pfivésem 707 774 TPC
NSN Navésové soupravy 8876 9023 TPC
A Autobusy 165 194 TPC
z Zvlastnivozidla 0 0 TPC
(0] Osobnivozidla 59413 60420 TPA
M Jednostopa motorova vozidla 75 348 TPA

D0 Orech - vstupni intenzity pro akusticky model, rok 2030

Vychozi stav bez dopravy DC1-DC5 a bez dopravy na planovaném obchvatu Ofech. Jednotka:
vozidel za prislusné obdobi.
Profil 1-7230 - DO: Slivenec - MUK Ofech

| ProfiL__[Obdobi __|OA___INA_ NS ___|NA+NS Celkem |Jednotka |
1-7230 Den 06-22 68 692 3178 8531 11709 80401 voz/16h
1-7230 Noc 22-06 5863 781 2208 2989 8852 voz/8h
1-7230 Celkem 24 h 74 555 3959 10739 14698 89253 voz/24h
Profil 1-7236 - DO: MUK Ofech - Jinoéany
1-7236 Den 06-22 70116 3174 8605 11779 81895 voz/16h
1-7236 Noc 22-06 6047 799 2268 3067 9114 voz/8h
1-7236 Celkem 24 h 76 163 3973 10873 14846 91009 voz/24h
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Obchvat Orech - vstupni intenzity pro akusticky model, rok 2030

Vychozi stav planovaného obchvatu bez dopravy DC1-DC5. Jednotka: pocet vozidel za
prislusné obdobi.

E_E_

Usek 1 Den 06-22 4009 4569 voz/16 h  zapadni ¢ast
Usek 1 Noc 22-06 291 54 345 voz/8h zapadni ¢ast
Usek 1 Celkem 24 h 4 300 614 4914 voz/24h zapadni cast
Usek 2 Den 06-22 3784 506 4290 voz/16h  stfedni Cast
Usek 2 Noc 22-06 279 43 322 voz/8h stfedni Cast
Usek 2 Celkem 24 h 4063 549 4612 voz/24h  stiedniéast
Usek 3 Den 06-22 3671 432 4103 voz/16 h  vychodni ¢ast
Usek 3 Noc 22-06 259 42 301 voz/8h vychodni ¢ast
Usek 3 Celkem 24 h 3930 474 4404 voz/24h vychodnicast
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Sever Jih
Jednotka DC1 DC2, | Celkem
DC3
Pocet parkovacich stani pro osobni automobily m.j. 18 61 79
Pocet parkovacich stani pro nadkladni automobily m.j. 0 0 0
Pocet nakladacich dokt m.j. 3 10 13
Pocet drive-in — vjezdovych dokil m.j. 3 10 13
Doprava nakladni celkem vozidel/den 20 65 85
Doprava nakladni den vozidel/den 13 43 56
Doprava nakladni noc vozidel/den 7 22 29
Doprava osobni celkem vozidel/den 24 83 107
Doprava osobni den vozidel/den 18 62 80
Doprava osobni noc vozidel/den 6 21 27
Doprava vyvoland zimérem - zimér
Zapad
Jednotka | DC4 a
DC5
Pocet parkovacich stani pro osobni automobily m.j. 54
Pocet parkovacich stani pro nakladni automobily m.j. 0
Pocet nakladacich dokl m.j. 15
Pocet drive-in — vjezdovych dokil m.j. 5
Doprava nakladni celkem vozidel/den 42
Doprava nakladni den vozidel/den 36
Doprava nakladni noc vozidel/den 6
Doprava osobni celkem vozidel/den | 160
Doprava osobni den vozidel/den 100
Doprava osobni noc vozidel/den 60
Doprava vyvolana zimérem - celkem uzemi
Jednotka | Celkem
Pocet parkovacich stdni pro osobni automobily m.j. 133
Podet parkovacich stani pro ndkladni automobily m.j. 0
Pocet nakladacich dokt m.j. 28
Pocet drive-in — vjezdovych dokii m.j. 18
Doprava nakladni celkem vozidel/den | 127
Doprava nakladni den vozidel/den 92
Doprava nakladni noc vozidel/den 35
Doprava osobni celkem vozidel/den | 267
Doprava osobni den vozidel/den | 180
Doprava osobni noc vozidel/den 87

Poznamky:

vvvvvvvv

e Jedno vozidlo ptijizd€jici a odjizdéjici do aredlu vykond 2 jizdy, celkovy pocet jizd

vyvolanych zamérem je tedy dvojnasobny.

e Nakladni doprava — jedna se o dopravni zatiZeni vozidly nad 3,5 tuny, nékladni soupravy lze

povaZovat za zcela vyjimecné.

e Pickupy — jedna se o vozidla do 3,5 tuny pro zajisténi logistiky.

e Doprava je hodnocena na urovni maxima.

e Smérové rozdéleni dopravy bylo pro tcely posouzeni stanoveno konzervativné tak, aby byla
pfednostné zatizena trasa vedena v blizkosti obytné zastavby. Ve skuteCnosti bude cast
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dopravy vedena i v dal§ich smérech. Priijezd obci Ofech se predpoklada zejména u dopravy s
cilem pfimo v obci; pro ostatni dopravu nepfedstavuje zajizdéni do obce ucelnou trasu.
Pfipadné vyuzivani aredlu obyvateli Ofechu pro vlastni podnikatelskou c¢innost bude z
hlediska celkovych dopravnich intenzit nevyznamné.
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Distribuc(ﬁpravy — Zapad

4 = = "l Ofech hﬁ:%\;%%
Nakladni (21)
e 18den

e 3noc
Osobni (80)

e 50 den

Nakladni (21)
e 18den

e 3noc
Osobni (80)

e 50den

e 30 noc

Nakladni (42)
e 36den
e 6noc
Osobni (160)

Dlstrlbuce do

5 Nakladni (64)
e 46 den

e 18 noc
Osobni (134)
e 90 den

e 44 noc

Nakladni (64)
e 46 den
e 18 noc
Osobni (134)
e 90 den

44 noc

Nakladni (128)
e 92 den

e 36 noc
Osobni (268)

e 180 den

e 88 noc

Ostatni |

Hala bude napojena na stavajici rozvody inzenyrskych siti — vodovod, plynovod, kanalizace,
elektfina atd. V aredlu bude vystavéna nova trafostanice, ktera bude napojena na stavajici
vetejné elektrické vedeni. Detailngjsi informace jsou v ramci jednotlivych kapitol.
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5. Biologicka rozmanitost
Metodicky pokyn MZP MZP/2017/710/1985:

Pri vykladu pojmu ,, biologicka rozmanitost* (biodiverzita) pro ucely zakona ¢. 100/2001 Sb.
Je nutné vychdzet z definice pojmu dle clanku 2 Umluvy o biologické rozmanitosti, podle které
véetne suchozemskych, morskych a jinych vodnich ekosystéemui a ekologickych komplexii,
Jjejichz jsou soucasti, a zahrnuje riznorodost v ramci druhii, mezi druhy i mezi ekosystémy.
Nejedna se tedy jen o pouhy soucet vSech genii, druhii a ekosystémii, ale spise o variabilitu
uvniti- a mezi nimi.

V ramci procesu posuzovani viivii dle zakona ¢. 100/2001 Sb. je nutné brat v potaz zajmy
tykajici se zajisteni zachovani diverzity zejména druhii a reprodukcni kapacity ekosystémii vc.
jejich vnitrnich funkcnich vazeb jako zdkladniho Zivotniho zdroje a zachovani diverzity
ekosystemii.

Ucelem vyse uvedeného je piispét k zastaveni uibytku biologické rozmanitosti.

Udrzitelné vyuzivani pfirodnich zdroju

Zamér je navrzen na plochach tvofenych pievazné intenzivné obhospodafovanou
zemédelskou plidou a z€asti na plochach jiz antropogenné ovlivnénych piedchozi Cinnosti.
Umisténi zdmeéru je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci. Realizace zdméru
bude spojena se zdborem zeméedélské pudy, pfi¢emz sejmutd ornice a podornici budou vyuZity
v souladu s pozadavky organu ochrany zemédélského ptidniho fondu. Pii respektovani
navrzenych opatfeni k ochrané a vyuziti skryvanych pid lze zamér povaZovat za
akceptovatelné vyuziti iizemi.

Ovlivnéni druht a ekosystému, jejich zabor (resp. zabor jejich stanovist v pripadé€ druht)
nebo znedi§tovani zamérem

Zajmové Uzemi je tvofeno pfevazné intenzivn€ obhospodafovanou ornou piidou s nizkou
stanovistni diverzitou a omezenym zastoupenim piirod¢ blizkych prvk. V tzemi se
vyskytuje pouze omezeny rozsah liniové zelené a drobnych kiovinatych porostli na orné ptidé.
Biologické prizkumy neprokéazaly vyskyt ptirodnich biotopl ani zvlaste¢ chranénych druht
rostlin. Zjisténé druhové slozeni rostlin a Zivocichli odpovidd bézné zeméedélské krajiné
dlouhodobé ovlivnéné lidskou €innosti.

V ramci prizkumil byly zaznamenany ptfevazné bézné druhy bezobratlych, ptakd a savch
vazané na zemédélské prostfedi a doprovodnou zelen. Zvlasté chranéné druhy ptaka byly
zjiStény pouze pii pieletech nebo potravni aktivité, bez prokdzané¢ho hnizdéni v prostoru
zaméru. Nebyla zjiSténa vyznamna reprodukéni stanovi$t€é ani trvale vyuzivané biotopy
zvlasté chranénych druht zivocicht.

Realizaci zaméru nedojde k dotéeni vyznamnych migracnich koridort. Hlavni migraéni trasy
v SirS§im uzemi jsou vazany zejména na souvislejsi pasy zelené, vodni toky a lesni porosty,
které se nachdzeji mimo plochu zdméru a nebudou jeho realizaci ovlivnény. Vzhledem k
charakteru dotené¢ho uzemi lze predpokladat pouze lokalni a béZné ovlivnéni biotopl
odpovidajici pfeméné intenzivné vyuzivané zemédélské plochy na zastavéné uzemi.

Opatieni k rozvijeni tzv. zelené a modré infrastruktury (napf. propojujici prvky a plochy
zelené s vodnimi plochami véetné vyuziti ploch objektu, zadrzovani a zasakovani nebo
vyuzivani srazkové vody, aj.), pfip. dalsi opatieni k podpoie biodiverzity.

Soucésti zdmeru budou sadové Upravy a vysadby zelen¢ v ramci arealu. Navrzena zeleii bude
plnit zejména krajinotvornou, estetickou a hygienickou funkci, pfispéje ke sniZeni prasnosti,
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zlepSeni mikroklimatickych podminek, zvySeni podilu vegetacnich prvkl v tizemi a vytvoreni
pohledového odstinéni aredlu.

Vzhledem k vysledkiim provedeného inzenyrskogeologického prizkumu (GEO LuCa
geotechnicka kancelat, RNDr. Toma$ Heit a Ing. Lumir Caithaml, bfezen 2026) uzemi je
lokalita z hlediska zasakovani hodnocena jako neptizniva. Hospodaieni se srazkovymi
vodami bude feSeno prostiednictvim retencniho systému, jehoz soucasti bude podzemni
retencni nadrz. Retencni systém umozni regulaci odtoku srazkovych vod z aredlu a ptispéje ke
zmirnéni hydrologickych dopadii souvisejicich se zastavbou tizemi. Odvadéni srazkovych vod
bude probihat fizené a v souladu s pozadavky ptislusnych spravct a dotcenych organi.

Udaje o rozloZeni zastizenych & jinak zjiténych rostlinnych a Zivoé&isnych druhti a vazeb mezi
nimi v€. jejich role v zaji§tovani biologické rozmanitosti v zdjmovém tzemi véetn€ identifikace
nepuvodnich invaznich druht a cest jejich Sifeni, idaje o trendech vyskytu téchto druhi (napf.
zanik druht, stanovisté), stavu dotlené chranéné ¢asti zivotniho prostfedi (napf. vyznamného
krajinného prvku, tzemniho systému ekologické stability krajiny, zvlast€é chranénych tzemi,
pfirodnich parkd, evropsky vyznamnych lokalit, ptac¢ich oblasti aj.), pfip. dalsi. A to v rozsahu
odpovidajicim dostupnosti _a relevanci téchto udaju s ohledem na predpokladané vlivy
posuzovaného zaméru.

Na zakladé biologickych priizkumii provedenych v letech 2025 a 2026 a s vyuzitim vysledk
predchozich prizkumi z let 2019 a 2021 nebyly v zajmovém uzemi zjistény prirodni biotopy
ani floristicky ¢i faunisticky mimotfadné cenna stanovisté. Nebyl potvrzen vyskyt zvIasté
chranénych druhi rostlin ani vyznamnych reprodukénich stanovist’ zvlasté chranénych druhia
zivocichl. Vyskyt zvlasté chranénych druhii byl zaznamenéan pouze v §ir§im okoli zajmového
uzemi nebo v souvislosti s pieletovou ¢i potravni aktivitou.

V zijmovém uzemi nebyly zjiStény invazni nepiivodni druhy rostlin nebo Zivocichi, jejichz
vyskyt by mohl vyznamné ovlivnit biologickou rozmanitost izemi. Zamér nezasahuje do

zvlasté chranénych uzemi, evropsky vyznamnych lokalit, ptacich oblasti, prvkli izemniho
systému ekologické stability ani vyznamnych krajinnych prvki.
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111. Udaje o vystupech

1. Ovzdusi
Emise v etapé stavebnich praci

Pti vystavbé bude dochazet k pfesunu materidlu, stavebnich hmot a stavebnich mechanismi.
Jedna se o plochy, kde se neda vyloucit prasnost pfi zemnich pracich, predevsim pokud bude
prevladat suché pocasi a vyssi teploty. Tato prasnost bude pouze po omezenou dobu a je
mozno ji eliminovat zkrapénim materiali, se kterymi bude manipulovano.

PraSnost vzniklou pfi vystavbé Ize sohledem na moznost eliminace, rozsah stavby a
vzdalenost od obydli, dostupnost vody lze povazovat za malo vyznamnou.

Jiné vyznamné vlivy na ovzdusi se s ohledem na jednoduchost konstrukci neocekévaji.
Emise z provozu

Soucasti ptiloh ozndmeni zdméru je rozptylova studie (Ing. Martin Vrany, kvéten 2026). Pro
ucely rozptylové studie je zdmér hodnocen v rozsahu aktuidlné¢ znadmych a projekéné
definovanych stavebnich, dopravnich a provoznich parametri. Posuzovany provozni ramec
zahrnuje vyuziti arealu pro lehkou vyrobu, montazni a kompletacni Cinnosti, logistiku a
skladovani. Uvazovan je zejména pfijem vstupnich komponentd a materidlli, jejich
skladovani, interni manipulace, montazni nebo kompletacni Cinnosti, baleni, skladovani
hotovych vyrobki a jejich expedice.

V ramci hodnoceného provozniho rdmce nejsou uvazovany technologické procesy s
vyznamnymi emisemi do ovzdusi. Souc¢éasti hodnoceni nejsou zejména lakovny, povrchové
upravy, chemické provozy, vyznamné svafovaci provozy, tepelné zpracovéni, spalovaci
technologické procesy, zpracovani sypkych materialii, drceni, mleti, zafizeni pro zpracovani
odpadi jako vyrobni technologie ani jiné obdobné technologické zdroje znecistovani ovzdusi,
pokud nejsou vyslovné uvedeny mezi hodnocenymi zdroji emisi.

V ptipadé, Ze budouci provozy ndjemnich ¢asti aredlu hodnocené v ramci uvedené rozptylové
studie nebudou odpovidat parametrim uvedenym ve studii (napf. vznikne novy samostatny
zdroj zneciStovani ovzdusi), bude nezbytné takové provozy nové vyhodnotit a projednat v
prislusnych navazujicich procesech, a to pifipadné i z hlediska moZznych vlivli na Zivotni
prostiedi.

Beéhem provozu bude zdrojem emisi do ovzdusi v rdamci hodnoceného provozniho rdmce
zejména vyvoland automobilovd doprava souvisejici s provozem aredlu (navstévnici,
zaméstnanci a nakladni dopravni obsluha) a spalovaci zdroje pro vytapéni na zemni plyn.

Vytapéni

Bilance vytapéni Orech Jih a Sever

Hala Hala Hala

Jednotka DC1 DC2 DC3 Celkem
Plynovy kond. kotel 100 kW (10,53 m3/h) ks 0 0 0 0
Plynovy kond. kotel 45 kW (4,58 m*h) ks 0 0 0 0
Plynovy kond. kotel 35 kW (3,53 m*/h) ks 2 4 5 11
Vytapéci plyn. jednotka 34,8 kW (3,68 m*/h) ks 1 3 3 7
Tmavy plynovy zafi¢ 49,5 kW (5,50 m3/h) ks 2 5 5 12
Ztraty objektu - orienta¢ni odhad kW 316 747 814 1 877
Celkovy topny vykon kW 203.8 | 4919 526.9 1222.6
Maximalni hodinovy pritok plynu na vytapéni m*/h 21.7 52.7 56.2 130.6
Denni spotieba plynu na vytapéni m’/den 348 843 899 2090
Spotieba energie na vytapéni MWh/rok 463 1122 1197 2783
Spotieba plynu na technologii m?/h 0 0 0 0

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 53/136



Bilance vytapéni Oiech Jih a Sever

125 rotaGroup

Hala Hala Hala
Jednotka DC1 DC2 DC3 Celkem

Denni spotieba plynu technologie m?/den 0 0 0 0
Spotieba energie na technologii MWh/rok 0 0 0 0
Spoti‘eba plynu celkem za hodinu m3/h 21.7 52.7 56.2 130.6
Spoti‘eba plynu celkem za den m>/den 348 843 899 2090
Spoti‘eba energie celkem MWh/rok | 463 1122 1197 2783
Predpokladany letni odbér energie MWh 139 337 359 835
Predpokladany zimni odbér energie MWh 324 785 838 1948
Spotieba plynu m*rok 43913106368 | 113498 | 263 779
Bilance vytapéni Ofech zapad

Jednotka Hala DC4 | Hala DCS Celkem
Plynovy kond. kotel 100 kW (10,53 m3/h) ks 0 0 0
Plynovy kond. kotel 45 kW (4,58 m3/h) ks 0 0 0
Plynovy kond. kotel 35 kW (3,53 m3/h) ks 2 3 5
Vytapéci plyn. jednotka 34,8 kW (3,68 m3/h) ks 2 2 4
Tmavy plynovy zafi¢ 49,5 kW (5,5 m3/h) ks 2 4 6
Ztraty objektu kW 585 398 983
Celkovy topny vykon kW 239 373 611
Maximalni hodinovy pritok plynu na vytapéni m3/h 25,4 40,0 65,4
Denni spotieba plynu na vytapéni m3/den 407 639 1046
Spoti‘eba energie na vytapéni MWh/rok 542 851 1393
Spotieba plynu na technologii m3/h 0 0 0
Denni spotieba plynu technologii m3/den 0 0 0
Spotieba energie na technologii MWh/rok 0 0 0
Spoti‘eba plynu celkem za hodinu m3/h 25,4 40,0 65,4
Spoti‘eba plynu celkem za den m3/den 407 639 1046
Spoti‘eba energie celkem MWh/rok 542 851 1393
Predpokladany letni odbér energie MWh 163 255 418
Piedpokladany zimni odbér energie MWh 379 596 975
Spotieba plynu m3/rok 51346 80695 132041

K vypoctu bylo vyuZzito sdéleni odboru ochrany ovzdusi, jimz se stanovuji emisni faktory
podle § 12 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 415/2012 Sb., o ptipustné irovni znecistovani a jejim
zjisStovani a o provedeni n€kterych dalSich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi.

zemniho plynu,
degazacni plyn

Druh paliva NOx cO Jednotka E;
Zemni plyn v¢.
< 106 3
zkapalnéného 1130 48 kg - 107 - m

spaleného paliva
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Nazev Hala DC1
Cislo zdroje P139-P141
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 266 m3/hod
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 0.07 m3/s
Spotieba zemniho plynu maximalni 22 m3/hod
Spotreba ZP rocni 43913 m3/rok
Vyuziti maximalniho vykonu a 0.23 [-]
Teplota spalin na koruné 80.00 °C
Denni vyuziti zdroje 16.0 h
Vyska komina 120 m
Vypocétené emise vVOC NO2 NOx CO |Jednotka
Roc¢ni produkce emisi 0.0|2.48E+00 49.6 2.1 Kg/rok
Emise za hodinu (maximalni) 0.0|1.23E+00 24.5 1.0 g/h
Emise za sekundu (maximalni) 0.00000 | 3.41E-04|0.00681 | 0.00029 g/s
Nazev Hala DC2
Cislo zdroje P142-P147
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 647 m3/hod
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 0.18 m3/s
Spotreba zemniho plynu maximalni 53 m3/hod
Spotfeba ZP ro¢ni 106 368 m3/rok
Vyuziti maximalniho vykonu a 0.23 [-]
Teplota spalin na koruné 80.00 °C
Denni vyuZiti zdroje 16.0 h
Vyska komina 120 m
Vypoctené emise VOC NO2 NOx CO |Jednotka
Ro¢ni produkce emisi 0.0 | 2.48E+00 49.6 2.1| Kg/rok
Emise za hodinu (maximalni) 0.0|1.23E+00 24.5 2.5 g/h
Emise za sekundu (maximalni) 0.00000 | 3.41E-04 | 0.00681|0.00070 g/s
Nazev Hala DC3
Cislo zdroje P148-P155
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 690 m3/hod
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 0.19 m3/s
Spotreba zemniho plynu maximalni 56 m3/hod
Spotreba ZP ro¢ni 113 498 m3/rok
VyuZziti maximalniho vykonu a 0.23 [-]
Teplota spalin na koruné 80.00 °C
Denni vyuziti zdroje 16.0 h
Vyska komina 12.0 m
Vypoctené emise VOC NO2 NOx CO |Jednotka
Ro¢ni produkce emisi 0.0|2.48E+00 49.6 2.1 Kg/rok
Emise za hodinu (maximalni) 0.0|1.23E+00 24.5 2.7 g/h
Emise za sekundu (maximalni) 0.00000 | 3.41E-04 | 0.00681 | 0.00075 g/s
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Nazev Hala DC4
Cislo zdroje P156-P159
MnoZstvi spalin celkem n.p., s. 312 m3/hod
MnoZstvi spalin celkem n.p., s. 0.09 m3/s
Spotteba zemniho plynu maximalni 25 m3/hod
Spotreba ZP ro¢ni 51 346 m3/rok
Vyuziti maximalniho vykonu a 0.23 [-]
Teplota spalin na koruné 80.00 °C
Denni vyuZiti zdroje 16.0 h
Vyska komina 120 m
Vypoctené emise VOC NO2 NOx CO |Jednotka
Ro¢ni produkce emisi 0.0 |2.48E+00 49.6 2.1| Kg/rok
Emise za hodinu (maximélni) 0.0 |1.23E+00 24.5 1.2 g/h
Emise za sekundu (maximalni) 0.00000 | 3.41E-04 | 0.00681 | 0.00034 g/s
Nazev Hala DC5
Cislo zdroje P160-P163
MnoZstvi spalin celkem n.p., s. 491 m3/hod
Mnozstvi spalin celkem n.p., s. 0.14 m3/s
Spotifeba zemniho plynu maximalni 40 m3/hod
Spotfeba ZP ro¢ni 80 695 m3/rok
Vyuziti maximalniho vykonu a 0.23 [-]
Teplota spalin na koruné 80.00 °C
Denni vyuziti zdroje 16.0 h
Vyska komina 120 m
Vypoctené emise vOC NO2 NOx CO |Jednotka
Ro¢ni produkce emisi 0.0|2.48E+00 49.6 2.1 Kg/rok
Emise za hodinu (maximalni) 0.0|1.23E+00 24.5 1.9 g/h
Emise za sekundu (maximalni) 0.00000 | 3.41E-04 | 0.00681 | 0.00053 g/s

Dieselagregaty — zaloZni zdroje elektrické energie

V ramci zaméru se predpoklada instalace zaloznich zdroju elektrické energie, zejména pro
zajiSténi provozu pozarné bezpe¢nostnich zafizeni a dalSich nezbytnych technologii v pfipadé
vypadku dodavky elektrické energie z distribucni soustavy. Zalozni zdroje budou urceny
zejména pro sprinklerova zatizeni, poZarni cerpadla, zafizeni pro odvod koufe a tepla,
vybrané bezpecnostni systémy, MaR, nouzové provozni systémy a dal§i zafizeni, jejichz
funkce musi byt zachovana i pfi vypadku elektrické energie.

Zélozni zdroje nejsou urceny pro bé€zné energetické zadsobovani aredlu, pro kryti standardni
spotieby objektl ani pro trvaly nebo pravidelny vyrobni provoz. Budou provozovany pouze v
reZimu nouzového zaskoku pii vypadku elektrické energie, pfi poZarnim nebo jiném
havarijnim stavu a pifi kratkodobych pravidelnych provoznich zkouSkach funkénosti. Za
bézného provozu aredlu tedy nebudou v Cinnosti.

Pocet, umisténi, elektricky vykon, jmenovity tepelny ptikon, typové feSeni, vyduchy spalin,
objem palivovych nadrzi a provozni rezim zéaloznich zdroji budou upifesnény v dalSich
stupnich projektové dokumentace podle pozadrné bezpecnostniho feSeni, névrhu
sprinklerovych zatizeni, pozadavki elektroinstalace a provoznich potieb jednotlivych objekt.
U pozarn€ bezpecnostnich zafizeni bude navrh respektovat pozadavky na provozni
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spolehlivost, véetné piipadné instalace zaloznich nebo zdvojenych jednotek, pokud to bude
vyzadovano prislusnymi normami nebo pozarné bezpecnostnim feSenim.

Z hlediska vlivii na ovzdusi a hluk je rozhodujici, Ze provoz dieselagregatii bude mimotadny a
kratkodoby. Emise do ovzdu$i a hluk z téchto zafizeni budou vznikat pouze pfi jejich
spusténi, tedy zejména pfti pravidelnych funkcnich zkouskach, pti vypadku elektrické energie
nebo pfi pozarnim ¢i havarijnim stavu. Tyto zdroje proto nebudou piedstavovat bézny
kontinualni zdroj emisi do ovzdusi ani trvaly zdroj hluku v arealu.

Zalozni zdroje budou feSeny jako samostatnd technicka zafizeni splhujici pozadavky
prislusnych pravnich piedpist a technickych norem, zejména v oblasti pozarni bezpecnosti,
ochrany ovzdusi, ochrany proti hluku, nakladani s palivy a ochrany vod. Soucasti zafizeni
budou provozni zasoby paliva nebo integrované palivové nadrze v technickém provedeni
zamezujicim uniku motorové nafty, oleji a dalSich provoznich kapalin. Zafizeni budou
umisténa a zabezpeCena tak, aby bylo minimalizovano riziko Uniku zavadnych latek do
horninového prostiedi, kanalizace, povrchovych nebo podzemnich vod.

Kone¢né zatazeni zéaloznich zdroji podle pfedpisi na ochranu ovzdusi bude provedeno v
navazujicich stupnich projektové dokumentace podle jejich findlnich technickych parametrt,
zejména podle jmenovitého tepelného piikonu jednotlivych zafizeni, jejich provozniho
usporadani a ptipadného posouzeni jako souboru stacionarnich zdroji. Pokud bude podle
vysledného feseni vyzadovano povoleni provozu, ohlaseni, evidence, samostatné emisni
posouzeni nebo akustické posouzeni, bude toto feSeno v piisluSnych navazujicich
povolovacich procesech.

Bézny provoz areélu je v rozptylové studii hodnocen zejména ve vztahu k vyvolané dopravée a
spalovacim zdrojim pro vytapéni na zemni plyn. Dieselagregaty budou predstavovat pouze
zalozni a bezpecCnostni zafizeni s kritkodobym provozem mimo bézny standardni rezim
aredlu.

Liniové a plosné zdroje zneciSténi - Emise z dopravy

Cetnost dopravy spojena s provozem zaméru je uvedena v kapitole: ,,Naroky na dopravni a
jinou infrastrukturu.*

Vyhodnoceni je pak obsahlou ¢asti rozptylové studie (Ing. Martin Vrany, 2026), ktera je
prilohou tohoto oznameni zdméru.
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2. Odpadni vody

Splaskova kanalizace

Splaskové kanalizace je feSena jako gravitacni potrubi, které je zausténé do centralni Cerpaci
stanice u severni strany zajmového uzemi, odkud je dale vedeno vytlaéné potrubi zausténé do
uklidiiovaci Sachty a dale do stavajici vefejné splaskové kanalizace, ktera vede do mistni
Cov.

Pro vypocet potieby vody respektive mnozstvi splaskli byly pouzity smérna rocni Cisla dle
vyhlasky 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén.

Bilance odpadnich vod

Jednotka I]-)I?jlj I]-)I?jlg Celkem
Zaméstnanci (vyroba/sklad) 0sob 50 80 130
Zaméstnanci administrativa osob 25 40 65
Pocet stravniki stravnikd 0 0 0
Potieba vody pro vyrobu/sklad 70 1/os. 1/den 3500 5600 9100
Potifeba vody pro administrativu 40 1/os. 1/den 1000 1600 2600
Potieba vody pro stravovani 22 l/os. 1/den 0 0 0
Mnozstvi splaskovych vod m3/den 4,5 7,2 12
Mnozstvi splaskovych vod z technologie m3/den 0 0 0
Mnozstvi splaskovych vod celkem m3/den 4,5 7,2 12
Potieba vody pro vyrobu/sklad 26 m3/os. m3/rok 1300 2080 3380
Potieba vody pro administrativu 14 m3/os. m3/rok 350 560 910
Potieba vody pro stravovani 8 m3/o0s. m3/rok 0 0 0
Mnozstvi splaskovych vod m3/rok 1650 2640 4290
Mnozstvi splaskovych vod z technologie m3/rok 0 0 0
Mnozstvi splaskovych vod celkem m3/rok 1650 2640 4290
Prepocet na ekvivalentni osoby (1EO = 35 m3/rok) EO 47 75 123

Charakter je béZnych komunalnich vod, technologické vody nevznikaji.
Kanalizace de$t'ova — komplexni FeSeni

V ramci aredlu bude de$tova kanalizace feSena oddilné podle plivodu a rizika zneciSténi
odvadénych vod. Cisté destové vody ze stiech halovych objektii budou odvadény oddélené od
vod ze zpevnénych ploch, na kterych mlize dochazet k pohybu nebo stdni motorovych vozidel
a kde nelze vyloucit riziko zne€iSténi ropnymi latkami. DeStova kanalizace bude zaroven
feSena oddé€lené od kanalizace splaskové.

Destové vody ze stfech budou jimany stfeSnimi vpustémi a odvadény podtlakovym, ptipadné
gravitatnim systémem do aredlové deStové kanalizace. Odpadni potrubi bude vedeno v
konstrukci hal, zejména pod vazniky a v uzlabich stfech, a nasledn¢ svedeno pii krajnich
fadach sloupti do beztlakych kanaliza¢nich svodi. Piistavby hal a ostatni stavebni objekty, u
nichz nebude mozné nebo vhodné pouzit podtlakové odvodnéni, budou odvodnény
gravitacne.

Vnitroaredlovou deStovou kanalizaci budou tvofit stoky a pfipojky v dimenzich dle
projektového feSeni, pfedbézné v rozsahu DN 150 az DN 800. Do dest'ové kanalizace budou
napojeny zejména piipojky ze stfeSnich vpusti objektl, ulicnich vpusti, liniovych
odvodiovacich prvki, odvodiiovacich drénti a dalSich objektii odvodnéni arealu.

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 58/136



I RotaGroup

Srazkové vody z parkovacich, manipulacnich, dopravnich a dokovych ploch budou odvadény
samostatnymi chranénymi stokami. Pfed zatsténim do aredlové destové kanalizace budou
predCistény v odlucovacdich ropnych latek. Navrzené odluCovace budou feSeny jako
vicestupniové, s gravitatnim odlu¢ovacim stupném, koalescenénim filtrem a sorpénim
stupném. Piedpoklada se jejich zatazeni do tiidy umoziujici dosazeni zbytkového znecisténi
na vystupu na trovni NEL do 0,2 mg/l.

Napojeni pfipojek od jednotlivych objektii a zpevnénych ploch bude feSeno tak, aby bylo
mozné v ptipadé potieby kontrolovat mnozstvi a kvalitu odvadénych vod. U ploch s vyS$im
rizikem znecisténi budou navrzena technickd opatfeni umoznujici omezeni Sifeni piipadného
havarijniho znecisténi, zejména kontrolni Sachty, odlucovace ropnych latek, ptipadné
havarijni uzavéry nebo jina odpovidajici opatfeni podle findlniho vodohospodaiského feSeni.

Dle vysledkt inZenyrskogeologického prizkumu je dana lokalita pro zasakovani deStovych
vod hodnocena jako nevhodna. Pro zachyceni a transformaci piivalovych destovych vod ze
stiech, zpevnénych ploch a dalSich odvodnovanych casti arealu je navrzena jedna podzemni
retenéni nadrz (RN3) s aéinnym retenénim objemem 908 m?. Tento objem je rozdélen na
bezodtoky objem, retenc¢ni objem pro navrhovy desetilety dést’ a objem uréeny pro zachyceni
srazek s periodicitou 100 let. Bezodtoky objem ¢ini 76 m? a slouzi k zachyceni béznych
srazek a podpote hospodateni se srazkovymi vodami v tizemi. Retenéni objem pro navrhovy
dést’ s periodicitou 10 let (Q10) ¢ini 678 m?. Nad tento objem je navrzena dalsi retencni
kapacita 155 m? pro zachyceni extrémnich srazkovych udalosti s periodicitou 100 let (Q100).

Vypoéet retenéniho objemu byl proveden v souladu s pozadavky CSN 75 9010 Hospodaieni
se srazkovymi vodami. NadrZ je navrzena pro zachyceni navrhového desté s dobou opakovani
10 let pfi regulovaném odtoku 6,5 1/s. Soucasné¢ je v souladu s pozadavky certifikacni
metodiky BREEAM navrZzeno navySeni reten¢niho objemu pro zachyceni srazek s
periodicitou 100 let.

Pfi naplnéni reten¢niho objemu Q10 bude z nadrZze odvadéna voda regulovanym odtokem 6,5
I/s. Pro srazkové udélosti ptekracujici navrhovy desetilety dést’ je navrzen sekundarni
regulovany odtok 20 I/s, ktery bude aktivovan az po dosazeni hladiny odpovidajici objemu
QI10. Toto feSeni umoZiluje bezpecné zvladnuti extrémnich srdzkovych udalosti bez
vyznamného navyseni odtokl z izemi. Z reten¢ni nadrze budou vody do navazujici deStové
kanalizace planovaného obchvatu v ptilehlé komunikaci u severniho kraje zajmového tizemi.

Vypocet retenc¢niho objemu pro areal Ofech JZ — RN3

Bilance dest’ovych vod — stavajici stav

Plocha z4jmového uzemi Ap = 21379,9 m?
Soucinitel odtoku (zatravnéné plochy, pole — spad 1-5%) y = 0,125 -
Redukovana plocha Ared = 2672 m?
Lokalita Ofech

Sirsi zafazeni — region Praha
Periodicita desté p= 0,5 rok!
Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést’) i= 0,0164 1/s.m?
MnoZstvi de§t'ovych odpadnich vod Qr=i-Ae-y= 44 1/s
Specificky ptipustny odtok z tzemi dle TNV 759011 qc = 3 1/(s.ha)
Maximalni moZny regulovany odtok z uzemi Qo = 6,4 1/s

Bilance dest’ovych vod — navrZeny stav

Odvodiiované plochy

Soucinitel | Redukovana

;v 2
Druh plochy Vyméra [m’] odtoku | plocha [m?]
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Zastavéné plochy do 10 000 m? 10749,0 1,0 10749
Zastavéné plochy nad 10 000 m? 0,0 0,9 0
Ucelové a manipulaéni zpevnéné plochy 5019.4 0,8 4016
Upravené $térkové plochy 295,1 0,4 118
Vodni plocha — reten¢ni nadrz 350,0 1,0 350
Plochy zelen¢ 49664 0,1 497
Celkem 21379,9 0,74 15729
Lokalita Oftech
Periodicita desté p= 0,5 rok’!
Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést’) i= 0,0164 1/s.m?
Mnozstvi destovych odpadnich vod O-=i-Ae-y= 258 1/s
Pfirazena sraZkomérna stanice dle mapy izolinii pro denni ihrny srazek: 12
Misto Praha-Hostivat
Nadmotska vyska = 240 m.n.m
Periodicita desté p= 0,1 rok’
Navrhovany regulovany odtok z izemi Qo= 65 1/s
Soucinitel bezpecnosti vsaku/retence f= 2
Koeficient propustnosti zeminy k= 0,00E+00 m/s
Navrzena vsakovaci plocha: Avsak = 0 m?
Vsakovany odtok Ovsak = 0,0 1/s
Vypoéet potiebného objemu nadrZe pro Q10 (ihrny srazek dle CSN 75 9010)
t. [min] hg [mm] V. [m3] Tpr [h]
5 13,1 204,1 8,7
10 19,5 302,8 12,9
15 23,2 359,1 15,3
20 25,3 390,1 16,7
30 28,1 430,3 18,4
40 30,2 4594 19,6
60 33,1 497,2 21,2
120 37,9 549,3 23,5
240 45,7 6252 26,7
360 52 677,5 29,0
450 52,8 655,0 28,0
600 53,7 610,7 26,1
720 54,6 578,0 24,7
1080 57,2 478,5 20,4
1440 58,1 3523 15,1
2880 73,5 32,9 1.4
4320 78,9 -443.8 -19,0
Potitebny objem nadrZe dle CSN 75 9010 Vy: max= 678 m3
Doba prazdnéni nadrze Tpr max= 29 hod
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Vypocet potirebného objemu nadrZe pro Q100 (intenzity dle TP 1.20) - S regulaci odtoku bezp. prepadem
te [min] i [Vs/m2] Vi [m¥] Tpr [h]
0 0,0547 0,0 0,0
0 0,0393 0,0 0,0
0 0,0338 0,0 0,0
0 0,0269 0,0 0,0
0 0,0199 0,0 0,0
0 0,0179 0,0 0,0
3 0,013 31,7 1,4
27 0,0051 86,5 3,7
82 0,003 102,4 4.4
318 0,0022 154,7 6,6
522 0,0017 7,5 0,3
630 0,0013 0,0 0,0
376 0,0007 0,0 0,0
0 0,0004 0,0 0,0
Potifebny objem nadrze Q100 (intenzity dle TP 1.20) Vi max= 155 m’
Doba prazdnéni nadrze Tpr max= 4 hod
Regulovany odtok bezpe¢nostnim pirepadem pro Q100 0o = 20 I/s
Bezodtoky objem (pro zachyceni 5 mm srazky) Vy: = 76 m?
Objem Q10 Ve = 678 m?
Objem nad Q10 (regulovany pro Q100) V. = 155 m?
Celkovy objem nadrze Vi max= 908 m>

Poznamka:

k volbé srazkomérné stanice byla zvolena nejblizsi stanice dle prilohy A normy CSN 75
9010 s vyuzitim tabulek A.1 a A.2 a grafické prilohy ,,obrazek A1 *.

"B
=~ ??_

,-‘.,) "\_1' «

Z obrazku Al vyplyva, Ze srazkomérna stanice Petrovice s oznacim ¢. 12 je neblize k
posuzovanému mistu.
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Zachyt deStovych vod pro zalivku zelené

V ramci systému hospodateni se srdzkovymi vodami bude uvazovano také s akumulaci ¢asti
Cistych destovych vod, zejména vod ze stiech halovych objektii, pro nasledné vyuziti k
zalivce aredlové zelené. Akumulované vody budou vyuzivany ptredevSim pro zalivku novée
zalozenych vysadeb stromu a kefd, izolacni zelen€, kvétnatych a zatravnénych ploch, zejména
v obdobi po vysadbé a v suchych obdobich.

Pro tento ucel budou v ramci aredlu navrzeny akumula¢ni jimky nebo jiné vhodné akumula¢ni
objekty zaclenéné do systému destové kanalizace a retence. Tyto objekty budou prednostné
napojeny na odvodnéni stfeSnich ploch, tedy na vody s nizkym rizikem znecisténi. Destové
vody ze zpevnénych dopravnich a manipulacnich ploch s moznym rizikem znecisténi ropnymi
latkami nebudou bez odpovidajiciho predcisténi vyuzivany k zalivce.

Potiebny objem jimek bude uptfesnén v navazujicich stupnich projektové dokumentace podle
finalniho rozsahu sadovych tprav, druhového slozeni vysadeb, pozadovaného rezimu zalivky,
provozniho ¢lenéni areédlu a technického feSeni destové kanalizace.

Akumula¢ni objem pro zalivku bude feSen tak, aby nebyla sniZena funkce retenc¢ni nadrze
uréené k transformaci srazkovych odtokd. Objem vody uréeny pro zalivku proto bude
uvazovan jako samostatny provozni objem, piipadné jako odd€lend c¢ast systému s
bezpe¢nostnim prepadem do aredlové deStové kanalizace nebo retencniho objektu. Pti
zaplnéni akumulaénich jimek bude piebytecnd voda dale odvadéna standardnim systémem
destové kanalizace do reten¢nich nadrze a nasledné fizené do navazujici destové kanalizace
planovaného obchvatu v ptilehlé komunikaci u severniho kraje zajmového tzemi.

Navrzené vyuziti destovych vod pro zalivku snizi potfebu odbéru pitné vody pro udrzbu
zelené a soucasné prispéje ke stabilizaci novych vysadeb v obdobi sucha. Zasobni objem bude

dimenzovan zejména s ohledem na potfebu zalivky v prvnich letech po vysadbé, kdy jsou
naroky na pravidelnou péci o noveé zalozenou zelen nejvyssi.
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3. Odpady

Nakladani s odpady se tidi Zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale také ,,zakon o odpadech®).

Kategorizace odpadt v nasledujicim textu je provedena podle vyhlasky ¢. 8/2021 Sb., kterou se
stanovi Katalog odpadii.

Nasledujici piehled druhii a piipadna kvantifikace odpadii vznikajicich béhem faze realizace a
provozu zaméru vychazi z ramcovych uvah a mife podrobnosti danych aktualni znalosti
jednotlivych krokii spojenych s realizaci. Detailni upiesnéni bude k dispozici v dalSim stupni
projektové piipravy zaméru.

Odpady z faze realizace vystavby

Na dotéeném tzemi se nenachazi zadné stavby a zamér si tudiz nevyzada jejich demolice. V
ramci vystavby budou vznikat odpady typické pro vystavbu obdobnych objekti pro lehkou
vyrobu a montaz. Pfesné mnozstvi odpada vzniklych pfi vystavbé zaméru bude specifikovano v
dalsich stupnich projektové dokumentace.

Pti piipravé zaméru se predpokladé vznik stavebnich odpad uvedenych v nasledujici tabulce.

Kod Nazev odpadu Kategorie

08 01 11* | Odpadni barvy a laky obsahujici organicka rozpoustédla nebo jiné | N
nebezpecné latky

08 01 12 |Jiné odpadni barvy a laky neuvedené pod ¢islem 08 01 11 O

1501 01 |Papirové a lepenkové obaly O

1501 02 |Plastové obaly O

1501 03 |Dfevéné obaly O

1501 06 |Smésné obaly O

1501 10* Obaly 'obsah.ujici zbytky nebezpecnych latek nebo obaly témito | N
latkami zneCisténé

15 02 02* Absorpéni €inidla, filtratni materidly (vCetné olejovych filtrd | N

jinak blize neurCenych), Ccistici tkaniny a ochranné odévy
znec€isténé nebezpecnymi latkami

1701 01 |Beton

1701 07 |Smési nebo oddelené frakce betonu, cihel, tasek a keramickych
vyrobkli neuvedené pod ¢islem 17 01 06

170201 |Dfevo

1702 03 |Plast

17 04 05 |Zelezo a ocel

1704 11 |Kabely neuvedené pod 17 04 10

170504 |Zemina a kameni neuvedené pod ¢islem 17 05 03

17 06 04 |Izola¢ni materidly neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 03

17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod Cisly 17 09
01,170902a17 09 03

20 01 21* | Zativky a jiny odpad obsahujici rtut’

2003 01 |Smésny komunélni odpad

20 03 04 |[Kal ze septikd a Zump

O|0| O0|0|0|0] OO

o|o|Z

Zamér nevyzaduje demolici stavajicich trvalych staveb. Pied zah4jenim vystavby bude pouze
vyklizena severni ¢ast tizemi, ktera je docasné vyuzivana jako zafizeni staveniSté¢ sousedniho
arealu. Mobilni objekty, betonové panely a dalsi vyuzitelné prvky budou odvezeny k dalSimu
pouziti a jejich odstranénim se nepfedpoklada vyznamna produkce demoli¢nich odpadi.
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Stavenisté bude vybaveno kontejnery pro tfidéni odpadu dle druhu a kategorie. Pouzité obaly
(plasty, papir) budou tfidény a nabizeny k vyuziti a recyklaci. O odpadech bude vedena
evidence a jejich odstranovani bude v souladu s platnou legislativou zajiSténo prostiednictvim
opravnénych osob. S nebezpecnym odpadem bude na stavenisti nakladano podle legislativy,
nebude zde skladovan a bude okamzité odvezen na piislusné misto k dalSimu nakladéani
opravnénou osobou.

Odpady z provozu
S ohledem na charakter provozu budou hlavni odpady piedstavovat:
Kéd Nazev odpadu Kategorie | Puvod
13 01 13* |Jiné hydraulické oleje N Udrzba
Nechlorované mineralni motorové, [N Udrzba
1302 05% | . -
pfevodové a mazaci oleje
13 02 06* Syt}tetlcke motorové, pfevodové a mazaci |N Udrzba
oleje
13 05 02* | Kaly z odlucovaci oleje N gilllilmvac ropnych
1501 01 |Papirové a lepenkové obaly 0 Skladovéni
1501 02 |Plastové obaly O Skladovani
1501 03 |Dieveéné obaly 0 Skladovéni
1501 04 |Kovové obaly ) Skladovani
1501 06 |Smésné obaly O Skladovani
Obaly obsahujici zbytky nebezpecnych latek [N Udrzba
1501 10* N e
nebo obaly témito latkami zneCisténé
Absorpcni Cinidla, filtraéni materidly (véetné [N Udrzba
olejovych filtr jinak blize neurcenych),
1502 02% | .77, . L ax A
Cistici tkaniny a ochranné odévy zneciSténé
nebezpecnymi latkami
, 0] Administrativa,
20 01 01 |Papir a lepenka balent
20 01 21* | Zativky a jiny odpad obsahujici rtut’ N Udrzba
20 02 01 |Biologicky rozlozitelny odpad O Uklid
2003 01 |Smésny komunélni odpad 0 Uklid
20 03 03 | Uli¢ni smetky O/N Uklid

Cilem je vyroba lehkd a skladovani béznych komodit, neptfedpokldda se vznik
problematickych odpadd.

Pti nakladéani s odpady v obou fazich (vystavba i provoz) s nimi bude déle zachazeno podle
jejich skute¢nych fyzikalné chemickych vlastnosti a budou tfidény dle druhi a v zajmu jejich
co nejvyssiho vyuziti pro recyklaci.

V ptipadé vzniku nebezpecnych odpadl, budou tyto umistény do zabezpecenych nadob, ¢i
obali odpovidajicich povaze nebezpecné latky, tak aby bylo zamezeno Uniku latek do
okolniho prostfedi a minimalizovana vSechna potencionalni rizika. Tyto odpady budou
pfedavany opravnénym osobam a doklady o jejich zpusobilosti budou skladovany dle
ptredpisti. Manipulace s odpady bude zaznamenavana v pribézné evidenci a pro nebezpecné
odpady bude vypracovavan evidencni list pro pfepravu.

Ostatni odpady budou vytfidéné skladovany dle své povahy na mistech jim urcenych
zajisténych tak, aby byly chranény pted povétrnostnimi a jinymi vlivy vcetné odcizeni.
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Veskeré odpady budou piedavany opravnénym osobam k vyuziti nebo odstranéni a doklady o
opravnénosti téchto osob budou archivovany po dobu danou ptedpisy.

Odpady po dobu vystavby zabezpeci na stavenisti stavebni firma provadéjici vystavbu, tyto
odpady budou nasledné predany opravnéné osobé k jejich vyuziti nebo odstranéni.

Odpady vznikajici pri ukonceni provozu a stavby

Po ukonceni provozu zaméru v piipadé celkové sanace by se jednalo o obdobny odpad jako je
uvedena pii stavebnich upravach.

O mnozstvich a druzich odpadi, které by v takovém ptipadé vznikly, 1ze pouze spekulovat,
proto nejsou dale specifikovany. Charakter stavby i provozu vsSak neptedpoklada vznik
nebezpecnych odpadt ¢i odpadi, jejichz odstranéni by bylo problematické.
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4. Hluk, vibrace, zareni
Hluk z vystavby
Nejblizsi chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb

Dle Zéakona 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k
rekreaci, lazenské lecebne rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych
pozemkii a venkovnich pracovist. Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor
do vzdalenosti 2 m pred casti jejich obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku
zvenci do chranéného vnmitiniho prostoru bytovych domii, rodinnych domu, staveb pro
predskolni a skolni vychovu a vzdeélavani, staveb pro zdravotni a socialni ucely, jakoZz i
funkcné obdobnych staveb. Chraneénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové
mistnosti ve stavbach zarizeni pro vychovu a vzdéldavani, pro zdravotni a socialni ucely a ve
funkcné obdobnych stavbach a obytné mistnosti ve viech stavbach. Rekreace pro ucely podle
vety prvai zahrnuje i uzZivani pozemku na zaklade vlastnického, ndjemniho nebo
podndjemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu, ndjmem
nebo podnajmem bytu v nich. Co se povazuje za prostor vyznamny z hlediska pronikani hluku,
stanovi provadéct pravni predpis.

Nejblizsi chranéné objekty, chranéné venkovni prostory

e Zapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 615 je umistén rodinny
dim ¢. p. 389 (k. u. Otfech [712604]). Vzdalenost od areélu Cini ptiblizné 125 m.

e Zipadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele ¢. st. 182/1 je umistén
rodinny dim ¢. p. 39 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdalenost od arealu Cini ptiblizné 135
m.

e Zapadnim smérem od hranice zaméru jsou na stavebnich parcelach €. st. 605, 606,
607, 608, 609 a 610 umistény rodinné domy ¢. p. 377, 376, 375, 374, 373 a 372 (k. 1.
Oftech [712604]). Vzdalenost od arealu ¢ini pfiblizné 135 m.

e Zapadnim smérem od hranice zaméru na stavebni parcele €. st. 18 je umistén objekt k
bydleni €. p. 30 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdélenost od aredlu ¢ini ptiblizné 155 m.

e Jihozapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 26/1 je umistén
objekt k bydleni ¢. p. 24 (k. 0. Otfech [712604]). Vzdalenost od areélu Cini piiblizné
160 m.

e Jihozdpadnim smérem od hranice zaméru na stavebni parcele €. st. 210 je umistén
rodinny diim ¢&. p. 158 (k. 0. Otech [712604]). Vzdalenost od arealu Cini ptiblizné 185
m.

e Zapadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 17/1 je umistén
rodinny dim ¢. p. 40 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdalenost od aredlu ¢ini piiblizné 195
m.

e Jihozdpadnim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele ¢. st. 241 je umistén
rodinny dim ¢&. p. 157 (k. 0. Ofech [712604]). Vzdélenost od aredlu ¢ini piiblizné
200-205 m.

e Jihozdpadnim aZ jiznim smérem od hranice zdméru na stavebni parcele €. st. 346 je
umistén rodinny dim ¢. p. 248 (k. u. Ofech [712604]). Vzdalenost od aredlu ¢ini
ptiblizné 275-285 m.
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Hlukova zatéz - etapa vystavby

Po dobu realizace vystavby lze predpokladat v izemi zvySenou hladinu akustického vykonu
v souvislosti s provozem stavebnich stroji pfi zemnich a stavebnich pracich a z dopravy, ktera
bude zabezpecovat dovoz stavebnich materiala.

Hladina hluku u stavebnich stroju a zatizeni se pohybuje 80 - 95 dB (A) ve vzdalenosti 1 m.
Hluk nakladnich vozidel je 75 - 90 dB ve vzdélenosti 1m. Hladina hluku se bude ménit
v zavislosti s nasazenim stavebnich mechanismi, jejich interakci, dobé a misté jejich
pusobeni.

Veskeré stavebni ¢innosti se piredpokladaji v denni dob€ v rozsahu od 7 do max. 21 hodin.
Rozsah stavby a navrzeny konstrukéni systém objektti bude zajistovat rychlou vystavbu.

Hygienicky limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A pro hluk ze stavebni ¢innosti (pro
chranény venkovni prostor) se stanovi jako soucet zakladni hladiny akustického tlaku A Laeq,t
50 dB a nasledujici korekce:

Posuzovana doba [hod.] Korekce [dB]
od 6:00 do 7:00 +10
od 7:00 do 21:00 +15
od 21:00 do 22:00 +10
od 22:00 do 6:00 +5

Miru hluku ze stavebni ¢innosti na nejkrat$i vzdalenost k nejbliz§im vyuzivanym chranénym
prostoriim je mozné dle obecnych postupli vypocist z:

Lo =L1—20 log (r2/11) + Koar. kde,

L je hladina hluku (hladina akustického tlaku v padsmu) ve vzdalenosti 1> (m) od zdroje,

L1 je hladina hluku (hladina akustického tlaku v pasmu) ve vzdalenosti r1 (m) od zdroje,
Kodr. Je koeficient respektujici odrazivost okolnich ploch, v tomto ptipadé¢ app. 2 dB

Hladina hluku pfi pouZiti jednoho stroje na stavenisti:

Akusticky tlak v 1 m Vzdalenost od zdroje Akusticky tlak v bodé
dB (A) m dB (A)
95 dB 10 77,0
95 dB 20 71,0
95 dB 30 67,5
95 dB 40 65,0
95 dB 50 63,0
95 dB 60 61,5
95 dB 70 60,0
95 dB 80 59,0
95 dB 90 58,0
95 dB 100 57,0
95 dB 150 53,5

Jedna se o demonstrativni vypocet poklesu akustického tlaku se vzdalenosti. Jak je patrné pro
zde uvedeny stroj, by bylo mozné pracovat bez pieruseni od 7 do 21 hodin az ve vzdalenosti
40 m a vyssi. Pfi soubehu dvou strojii by byl pfispévek o 3 dB vyssi a na atlum by bylo tieba
cca 60 metrl. Zde zadna zastavba neni v rozsahu vice nez stovky metrt.
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Vypocet byl proveden za predpokladu, Ze by se oba stroje pohybovaly zaroven na okraji
arealu nejblize k posuzovanému chranénému prostoru ve stejny ¢as, tedy za nejméné piiznivé
situace.

Vypocet zde provedeny vychazi z predpokladu Sifeni hluku ve volném prostoru, tedy za
nejméné vhodnych okolnosti. Zamér bude bezpecné plnit hygienické limity.

Docasny nariist Cetnosti dopravy spojeny s dopravou materidlu, odvozem zeminy, bude
vzhledem k rozsahu uprav stfedn¢ vyznamny a bude znamenat nejvyznamnéjsi slozku hluku
pfi vystavbeé. Maximalni Cetnosti dopravy lze predpokladat na Grovni cca 2-4 NV za hodinu
v dob€ od 8 do 15 hodin po nékolik dni az tydnli, doprava bude orientovana mimo obytnou
zastavbu.

S ohledem na charakter stavby, jeji rozsah a umisténi, lze ptfedpokladat, ze nebudou
ptekracovany hygienické limity hluku z vystavby jak pii vystavbé samotné tak pii doprave
materidlu. Pfi vystavbé je vSak vhodné, aby v ramci povoleni stavby byl vypracovan Casovy
harmonogram vystavby tak, aby byly stavebni prace omezeny na denni dobu a probihaly v
souladu s pozadavky pravnich ptedpisii na ochranu vefejného zdravi.

Hluk z provozu

Hluk zprovozu zdméru je komplexné feSen v samostatné hlukové studii (Ing. Martin
Vrany), ktera je soucasti pfiloh tohoto ozndmeni zdméru.

Vibrace

Vibrace miize predstavovat prijezd dopravnich prosttedkli zasobujicich stavbu. Daéle je
mozno pocitat se vznikem vibraci u nékterych stavebnich praci, jako jsou potiebné zemni
prace. Vyskyt bude pfevazné kratkodoby, omezi se pouze na denni pracovni dobu a ptenos do
nejblizsi obytné zastavby se s ohledem na vzdalenost vystavby od pripadnych zdroji vibraci
neptfedpoklada.

Vibrace béhem provozu budou zejména plisobeny dopravou. Intenzita provozu ze zaméru v
Zadném ptipad€ nedosahne hodnot, které by mohly mit nepfiznivy vliv na Zivotni prostiedi a
zdravi obyvatel nejblizSich obytnych objekti.

Zareni radioaktivni a elektromagnetické

Nelze predpokladat zadného zdroje radioaktivniho nebo elektromagnetického zateni, pouze
v pribehu vystavby je mozno ocekavat kratkodobé pouzivani svarecich zatfizeni. Ultrafialové
zafeni se bude vyskytovat pouze kratkodobé po dobu montdzi konstrukci, ¢i technologii pfi
svafovani obloukem ¢i plamenem a pfitom budou vyuZivdny béZné osobni ochranné
pomtcky. Pti vystavbé nebudou pouzity materialy, u nichz by se ucinky radioaktivniho zafeni
daly oc¢ekavat. Svafeni béhem provozu bude automatické v ochranné atmosféte.
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5. Rizika havarii

Rizika havarii jsou v tomto ptipadé omezena pouze na:

BéZnou havérii dopravniho, manipula¢niho prostfedku s inikem provoznich kapalin,
v takovém pripad¢ lze predpokladat zasah profesionalii z fad HZS.

Pozar objektu — je nezbytné aplikovat vSechny zasady protipozarni ochrany.

Rozliti maziv, hoflavin a podobné — riziko je zejména kontaminace povrchovych a
podzemnich vod, vzhledem k povaze podlah a pfedpokladanym objemiim se jedna o
riziko v objemech jednoho malého baleni do 20 litrii ptfi udrzbé VZV, zakladacich
systémdl.

Riziko exploze rozvodl zemniho plynu — riziko je velmi nizké, plynovodni potrubi
jsou kontrolovéna dle platnych norem, z hlediska rizika je nejvyssi zranéni osob
nachdazejici se v blizkosti zafizeni.

Provoz jako takovy bude zabezpecen vii¢i vSem rizikiim a 1ze jej s minimalnimi riziky
v uzemi bez problémil provozovat pii dodrzeni vSech dostupnych opatieni.
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C. UDAJE O STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V DOTCENEM UZEMI

I. Pfrehled nejvyznamnéjSich environmentalnich charakteristik
dotéeného uUzemi se zvlastnim zretelem na jeho ekologickou
citlivost

Dotcené tizemi se nachdzi v dosud nezastavéném tzemi pii okraji rozvijejici se komercéni a
vyrobni zény. Uzemni plan obce Ofech umoziuje vyuziti plochy pro navrhovany tgel.
Vyhledové dopravni napojeni prostfednictvim planovaného obchvatu obce Ofech umozni
pfevést podstatnou Cast dopravy mimo obytnou zastavbu a zajistit jeji navaznost na
Prazsky okruh DO. Dopravni vlivy zaméru v jednotlivych etapach jeho rozvoje jsou
vyhodnoceny v pfislusnych ¢astech oznameni.

Zv1asté chranéna tizemi a zajmy dle zakona ¢&. 114/1992 Sb. (o ochrané pfirody a krajiny)

Zamér se nenachazi na tizemi zadného velkoplosné zvlasté chranéného uzemi (narodni
park, chranénd krajinnd oblast) ani na zemi Zadného maloplo$né zvlasté chranéného
uzemi (narodni pfirodni rezervace, narodni ptirodni pamatka, pfirodni rezervace, ptirodni
pamatka).

Zamér nezasahuje do zadného vyznamného krajinného prvku.
Zameér se nevyskytuje na Gizemi ptirodniho parku.

Zamér je umistén v rozvojové plose urené uzemnim plénem pro komercni a vyrobni
vyuziti. Jeho realizaci dojde ke zméné mistniho krajinného obrazu dosud pifevazné
nezastavéné zemeédélské plochy. S ohledem na navaznost na rozvijejici se zastavbu,
navrzené vySkové feSeni objektl a realizaci sadovych Uprav se vyznamné negativni
ovlivnéni Sirsiho krajinného razu neptedpoklada.

Na uzemi dotéeném zamérem a v jeho nejbliz§im okoli se nenachédzi zddny pamatny strom.

Uzemni systém ekologické stability

Na celé tzemi obce Ofech zasahuje ochrannd zona nadregiondlniho biokoridoru K177
Udoli Vltavy — K56. Vzhledem k poloze zdméru lze konstatovat, ze dotCené izemi netvofi
funkéni ¢ast uvedeného NRBK.

Zamér neni v interakci s jinymi nadregiondlnimi, regiondlnimi nebo lokalnimi prvky
uzemniho systému ekologické stability (déle také ,,USES®).

Lokality soustavy Natura 2000

Na uzemi dotéeném zamérem se nenachdzi prvky soustavy Natura 2000, mezi néZ patii
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Zamér nemtize mit samostatné ¢i ve spojeni s
jinymi zaméry ¢i koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. Tuto skute¢nost potvrdil ve svém stanovisku (ze dne
4. 6. 2026) rovnéz piislusny organ ochrany pfirody (Krajsky urad Stfedoceského kraje).
Uvedené stanovisko je prilohou predkladaného oznameni zdmeéru.

Povrchové a podzemni vody

Plocha zaméru nezasahuje do zadného vodniho toku.
Zamér je mimo ochrannd pasma lé€ivych zdroja.

Posuzovand lokalita a jeji okoli neni soucasti chranéné oblasti pfirozené¢ akumulace vod
(CHOPAV).

Z&mér neni umistén v ochrannych pasmech vodnich zdroj.
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Zamér je mimo zaplavova uzemi.
Zameér se nachazi ve zranitelné oblasti. Podrobnosti jsou uvedeny v kapitolach dale.
Pida

Realizace zaméru vyzaduje trvalé odnéti priblizné 2,83 ha zemédélské pudy ze
zemédélského padniho fondu, pric¢emz ¢ast dotCenych pid je zafazena do II. tfidy ochrany.
Zabor kvalitni zeméd€lské pidy proto predstavuje jeden z vyznamnéjSich
environmentalnich aspekti zaméru. Ochrana pldy, naklddani se skryvkou kulturnich
vrstev a jeji nasledné vyuziti budou feSeny v rdmci souhlasu s odnétim pidy ze ZPF a
podle opatfeni uvedenych v oznameni.

Zamér je mimo PUPFL a jejich ochrannd pasma.

Zvlasté chranéna tizemi a zajmy dle zakona ¢. 44/1988 (horni zakon)

Posuzovany zamér neni v interakci s lozisky vyhradnich surovin ani s chrdnénym
loZiskovym uzemim. Zdmér je umistén mimo dobyvaci prostory, poddolovand tzemi,
dulni dila, svahové deformace a sesuvna izemi.

Staré ekologické zatéze

Dle systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) neni na ploSe zdméru a ani v jeho
okoli evidovana zadna stara ekologickd zatez.

Kulturni pamaétky a archeologickd nalezisté

Na tizemi dot¢eném zdmérem se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky.

Zijmové Uzemi se Castecné nachazi v izemi archeologickych nalezi ve smyslu § 22
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Realizace zadméru bude spojena se zemnimi pracemi, které mohou zasdhnout dosud
neprozkoumané archeologické vrstvy. Potencidlni vliv je vSak feSitelny prostfednictvim
standardnich postupti ochrany archeologického dédictvi stanovenych platnou legislativou.

Pfed zahajenim zemnich praci bude stavebnik postupovat v souladu s § 22 zikona C.
20/1987 Sb. a ozndmi zamér opravnéné archeologické organizaci. Rozsah pfipadného
archeologického dohledu, zachranného archeologického vyzkumu nebo jinych opatieni
bude stanoven v navazujicich stupnich pfipravy stavby.

Z hlediska ekologické citlivosti 1ze dotcené izemi hodnotit jako pfevdzné malo citlivé. Je
tvofeno zejména intenzivné obhospodafovanou zemédé€lskou plidou a antropogenné
ovlivnénymi plochami a nezasahuje do zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura
2000, skladebnych ¢asti USES, vyznamnych krajinnych prvki, zaplavového tizemi ani
ochrannych pasem vodnich zdroji. ZvySenou pozornost vyzaduje zejména zabor
zemédelské pludy, hospodateni se sraZkovymi vodami vzhledem k omezenym moZznostem
vsakovani, CasteCny zasah do uzemi s archeologickymi nalezy a ochrana doprovodné
zelené a zivocCichl pii ptfipravé tizemi. Uvedené aspekty jsou zohlednény v technickém
feSeni zdmeru a v navrZzenych opatienich.
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Il. Struéna charakteristika stavu slozek zivotniho prostiedi v
dotéeném uzemi, které budou pravdépodobné vyznamné
ovlivhény

1. Ovzdusi a klima
Klimatické faktory

V CR se vyskytuji tii klimatické oblasti: tepla, mirné tepla a chladna. Danou oblast miizeme
podle klasifikace E.Quitta zafadit do oblasti T2 — charakteristické pro tuto oblast je dlouhé
1éto, teplé a suché, velmi kratké piechodné obdobi s teplym az mirné teplym jarem i
podzimem, kratkou, mirn€ teplou, suchou az velmi suchou zimou a s velmi kratkym trvanim
sn¢hové pokryvky.

Klimatické ukazatele oblasti T2 Primérné hodnoty za rok
Pocet letnich dnii 50 az 60

Pocet dnil s priimérnou teplotou 10°C a vice 160 az 170

Pocet mrazivych dnti 100 az 110

Pocet lednovych dni 30 az 40

Priimérna teplota v lednu -2°C az -3°C
Primérna teplota v Cervenci 18°C az 19°C
Primérna teplota v dubnu 8°C az 9°C
Primérna teplota v fijnu 7°C az 8°C

Priim. poc. dnii se srazZkami 1mm a vice 90 az 100

Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi 200 mm az 300 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 350 mm az 400 mm
Pocet dnii se sn¢hovou pokryvkou 40 az 50

Pocet zamracenych dnll v roce 120 az 140

Pocet jasnych dnii v roce 40 az 50

Imisni pozadi

Koncentrace v jednotlivych sledovanych bodech — pétileté klouzavé priméry 2020 - 2024
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Dle podkladi se jedna o lokalitu pramérnou kvalitou ovzdusi v ramei CR.
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2. Voda

Povrchové vody

I RotaGroup

Zajmové uzemi spada pod povodi L. fadu Labe, II. fadu Vlitava od Berounky po usti a Labe od
Vltavy po Ohii, III. fadu Vltava od Berounky po Rokytku a Rokytka a IV. fadu Dalejsky
potok. Pfehled hlavnich povrchovych vodnich tokd vzhledem k umisténi zdméru je znadzornén

na nasledujicim obrazku.

Podrobna mapa vodnich toki v okoli ziméru
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Nasledujici tabulka udava ptehled o poloze zajmového uzemi vzhledem k jednotlivym
povodim vcetné jejich zakladnich udajt.

Piehled povodi zajmového tizemi

Nazev povodi . Fadu

Labe

Cislo hydrologického pofadi

1

Plocha povodi

52 795,45 km?

Nazev povodi II. Fadu

Vltava od Berounky po usti a Labe od Vitavy po Ohri

Cislo hydrologického poradi

1-12

Plocha povodi

2 289,86 km?

Nazev povodi III. fadu

Vlitava od Berounky po Rokytku a Rokytka

Cislo hydrologického poifadi

1-12-01

Plocha povodi 340,21 km?
Nazev povodi IV. Fadu Dalejsky potok
Cislo hydrologického potadi | 1-12-01-0100
Plocha povodi 8,11 km?

Zdroj: ISVS VODA (https://www.voda.gov.cz/)
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Podzemni vody

Utvary podzemnich vod zikladni vrstvy

I RotaGroup

ID utvaru: 6240

Nazev utvaru: Svrchni silur a devon Barrandienu
Plocha utvaru, km2: 258,684

ID hydrogeologického rajonu: 6240

Nazev hydrogeologického rajonu:

Svrchni silur a devon Barrandienu

Vrstva: zakladni vrstva
Horizont: 2

Diléi povodi CR: Berounka
Oblast povodi: Labe

Spravce povodi: Povodi Vltavy, statni podnik

Hydrogeologické poméry tzemi

Pro potteby pfipravy zdméru byl zpracovan inZenyrskogeologicky a hydrogeologicky
prazkum ,,PLG — Oftech, Logisticky areal pro 4 haly*, zpracovany spole¢nosti GEO LuCa
(RNDr. Tomas Heit a Ing. Lumir Caithaml, bfezen 2026).

Z regionalné hydrogeologického hlediska se zajmové tizemi nachédzi v hydrogeologickém
rajonu 6240 — Svrchni silur a devon Barrandienu, v povodi Dalejského potoka.
Hydrogeologické poméry lokality jsou podminény zejména slozitou geologickou stavbou
uzemi, tvotfenou kvartérnimi deluvidlnimi sedimenty a paleozoickymi horninami ordoviku a
siluru, lokalné ptekrytymi svrchnokiidovymi sedimenty.

Povrchovou ¢ast geologického profilu tvoii pievazné jilovité az prachovitojilovité deluvialni
sedimenty proménlivé mocnosti, které vykazuji nizkou propustnost a neptiznivé podminky
pro akumulaci a proudéni podzemnich vod. Pod kvartérnim pokryvem se nachdzeji zvétralé az
navétralé jilovité biidlice, prachovce a misty piskovce. Z hydrogeologického hlediska je
uzemi obecné malo propustné a nevytvaii podminky pro vznik vyznamnéjSich zasob
podzemni vody. Vyznamnéjsi obéh podzemni vody je vazan predev§im na puklinovy systém
paleozoickych hornin a lokaln¢ také na prillinové propustné cenomanské piskovce.

Generelni smér proudéni podzemni vody odpovida morfologii izemi a sméfuje od jizni, vyse
poloZené casti lokality k severu, smérem k mistni erozni bazi. V souladu s vysledky
pruzkumu lze na lokalité rozliSit dva zékladni horizonty podzemni vody. Svrchni, mélce
ulozeny horizont je vazén na kvartérni sedimenty a jejich kontakt s méné propustnymi
jilovitymi vrstvami. Jeho vyskyt je nepravidelny, silné¢ zavisly na aktudlnich srdzkovych
pomérech a lokalné se mlzZe projevovat zvySenou vlhkosti zemin nebo drobnymi vyvéry
podzemni vody. Druhy, hlubsi horizont podzemni vody je vazan na puklinovy systém
skalniho podlozi. Tento horizont byl ve vrtech zastiZzen zpravidla v hloubkach kolem 6 m pod
terénem a vykazuje stabilngjsi rezim nez mélké zvodnéni.

Prizkumnymi pracemi byla potvrzena znacnd prostorova promeénlivost hydrogeologickych
pomért, souvisejici s heterogenni geologickou stavbou tzemi a stfidanim hornin s rozdilnymi
filtra¢nimi vlastnostmi. Hladina podzemni vody nebyla ve vSech prizkumnych sondach
zastizena a jeji uroven vykazuje lokalni rozdily. Zjisténé udaje proto dokumentuji spise
orientacni stav v dob¢ provadéni prizkumu.
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Z vysledkii prizkumu dale vyplyva, ze infiltracni a vsakovaci schopnost horninového
prostfedi je obecné nizka. Pfevazna cast srazkovych vod je zadrzovana ve svrchnich jilovitych
vrstvach a pouze omezen¢ pronika do hlubSich obzori podzemni vody. Geologické a
hydrogeologické poméry lokality jsou proto z hlediska vsakovani srazkovych vod
hodnoceny jako nepiiznivé.

Celkové lze hydrogeologické poméry zdjmového uzemi charakterizovat jako pomérné slozité,
s pirevahou malo propustnych jilovitych zemin a zvétralych biidlic, s omezenym ob&hem
podzemnich vod a bez vyskytu vyznamnych vodohospodaisky vyuzitelnych akumulaci
podzemni vody.

Chranéna izemi a paAsma

Posuzovana lokalita a jeji okoli neni soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV).

Zamér neni umistén v ochrannych pasmech vodnich zdrojt.

Zamér nelezi v ramci ochrannych pasem ochrannych pasem ptirodnich 1é¢ivych zdroji a
zdrojl ptirodnich minerdlnich vod.

Posuzovany zdmér se nachazi v izemi zafazeném mezi zranitelné oblasti (o rozloze 4 771
km?, platnost od 3. 3. 2003) ve smyslu ochrany vod pied znegisténim dusi¢nany. Jedna se o
uzemi, kde jsou z divodu ochrany jakosti povrchovych a podzemnich vod uplathovana
opatieni regulujici zejména zemédélské hospodareni a nakladani s dusikatymi latkami.

V prubéhu vystavby ani provozu zdméru se nepiedpokladaji Cinnosti, které by piedstavovaly
vyznamny zdroj vnosu dusikatych latek do ptidy nebo vodniho prostfedi. Soucasti oznameni
zaméru je rozptylova studie, kterd hodnoti také ptispévek zaméru k depozici slouc¢enin dusiku.
Z vysledka studie vyplyva, ze realizace a nasledny provoz zaméru povedou pouze k velmi
malému navySeni depozice dusiku v doteném Uzemi, a to predevSim v navaznosti na
souvisejici dopravni provoz. Zjisténé zmeény jsou nizké a z hlediska celkového zatizeni izemi
nevyznamné.

V ramci zaméru je nutné klast zvySeny diraz na ochranu jak jakosti povrchovych, tak i
podzemnich vod. S ohledem na tuto skute¢nost mohou byt potencidlnimi riziky zejména
mozné uniky zavadnych latek, zména odtokovych poméri v dasledku zpevnéni ploch a
nedostatené oSetiené srazkové vody ze zpevnénych ploch.

Potencidlni vlivy zdméru jsou spojeny zejména s odvadénim srazkovych vod ze zpevnénych
ploch a stfech a s moZnym rizikem havarijniho Uniku zdvadnych latek v omezeném rozsahu,
typicky v souvislosti s provozem dopravni a manipulacni techniky. Tato rizika budou
minimalizovana prostfednictvim technickych a organizacnich opatfeni, jako je zajisténi
nepropustnych povrchii v rizikovych c¢astech aredlu a systém fizeného nakladani se
srazkovymi vodami vcetné jejich predcisténi (napi. pfes odlucovace lehkych kapalin).
Soucasti opatfeni bude rovnéz odpovidajici zabezpeCeni provoznich latek proti uniku a
zpracovani havarijniho planu pro piipad mimotadné situace. Navrzend opatieni zajisti, Ze
vlivy zaméru na vodni slozku Zivotniho prostedi ve zranitelné oblasti budou minimalizovany
na akceptovatelnou uroven.

Planovanou realizaci nedojde k zasahu do hvydrogeologické situace v lokalité pii dodrzeni
dostupnvych opatieni.

3. Puada

Oblast patii dle Taxonomické Klasifikace Systému Pid (TKSP) mezi Cernozemé modalni,
Hnédozemé modalni.
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Dle klasifikace World reference base for soil resources 2006 se jedna o Calcic Chernozems,
Haplic Luvisols.

Zamér znamena zabor ze zeméde€lského ptdniho fondu, viz piislusna kapitola.

Piimé dotéeni lesnich pozemkl se nepfedpokladd, zdmér nezasahuje do ochranného pasma
lesa.

4. Horninové prostiedi a prirodni zdroje

Z hlediska geomorfologického ¢lenéni izemi Ceské republiky nalezi feSené tzemi:

Systém: Hercynsky

Provincie: Ceska vyso¢ina
Subproviencie: Poberounska soustava
Oblast: Brdska oblast

Celek: Prazska plosina
Podcelek: Ri¢anska plosina
Okrsek: Tiebotovska ploSina

Z regionalné-geologického hlediska je z4jmové tizemi soucésti jednotky starSiho paleozoika
Barrandienu.

V zijmové lokalit¢ a jejim okoli je horninovy masiv zastoupen souvrstvimi paleozoika
ordoviku (kralodvorskym, bohdaleckym a kosovskym souvrstvim), siluru (litetiské souvrstvi a
alterované bazalické horniny). V jizni ¢asti zdjmové lokality jsou paleozoickd souvrstvi
prekryta denuda¢nim zbytkem svrchnoktidovych souvrstvi. Horniny piedkvartérniho podlozi
jsou piekryty kvartérnimi sedimenty.

Hornin ordoviku, které se nachazeji pfevazné v severni ¢asti uzemi, predstavuji bohdalecké
souvrstvi tvofené tmavoSedymi jilovitymi biidlicemi. Kosovské souvrstvi zde zastupuje
sttidani piskovctl, drob a piscCitych biidlic. Kralovodvorské souvrstvi predstavuji zelenoSedé
velmi jemné jilovité biidlice, velmi jemné slidnaté aZ témét bez slidné, tence lupenité odlu¢né

Stiedni ¢ast zajmového okoli buduji horniny siluru a to litefiské souvrstvi tvofené Cernymi
jilovitymi a vapenitymi bfidlicemi, pfipadné alterované bazaltické horniny srbského souvrstvi
tvofené vapenitymi biidlice, pelity, a vySe ulozenymi prachovci s vlozkami piskovci.

Jizni ¢ast zdjmového uzemi se tvoii perucké vrstvy predstavujici slepence, piskovce
prachovce, jilovce (svrchni cenoman).

Horniny pifedkvartérniho podloZi jsou piekryty svahovymi sedimenty charakteru
prachovitopiscitych jilii az jili s proménlivym podilem S$térkovitych frakei. Deluvia (svahové
sedimenty) dosahuji mocnosti do 2 m, ojedin¢le 2 az 4 m.

Horniny jsou na svém povrchu silné zvétralé aZz rozloZené v jilovité a pis€itojilovité hliny
s tlomky podloznich hornin. Tento zvétralinovy plast’ dosahuje mocnosti nékolika metra.

Radioaktivita

Radonovy index pozemku je stiedni. Z wuvedeného vyplyvd nutnost provedeni
protiradonovych stavebnich opatteni.
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5. Fauna a flora

Popis lokality — SirSi izemi

Bezprostiedni okoli zdméru je ze severu a zdpadu tvofeno zejména zpevnénymi plochami
objektl pro obchod, servis a drobnou vyrobu — konkrétné se jedna ze zépadu o autosalon vozi
Lamborghini a ze severu o servis a prodej vozi Ford, vyrobu vytahii Vytahy Kubik a vyrobu,
vyvoj a prodej dopliikii a dilti pro motocykly. Severni ¢ast predmétného tizemi (pozemek p.c¢.
41/71 v k. 0. Oftech) slouzila jako zpevnéna plocha zazemi stavenisté pro nedavnou vystavbu
objektu zminéného autosalonu Lamborghini. Podé¢l severni hranice zaméru je planovan

obchvat obce Ofech, na ktery bude zdmér napojen. Realizace zdméru je podminéna vystavbou
obchvatu obce.

Néhled na lokalitu a nejblizsi okoli

Popis lokality — dotéené izemi

Samotné feSené uzemi je tvofeno zejména intenzivné zemedélsky obhospodafovanymi
pozemky orné pidy. StanoviStni podminky jsou v rdmci dotcené lokality omezené a to
vzhledem k nedostatku vegetace a intenzivnimu zeméd¢€lskému vyuzivani. Jedinou zeleni v
dotéené ploSe tvoti doprovodné dieviny tvofené pievazné néletovymi dfevinami, zejména
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tfes$ni, jasanem, jabloni, hrusni, Spendlikem, rtizi Sipkovou a misty také hlohem obecnym na
pozemku p.¢. 361/5 v k. u. Otech.

Naésledujici obrazek zndzorfiuje pohled na pievazné zemédélsky vyuzivanou ¢éast zajmového
uzemi s omezenym zastoupenim rozptylené zelené. V pozadi jsou patrné stavajici objekty
komer¢ni a vyrobni zastavby navazujici na severni a zapadni okraj feSeného izemi.

Pohled na zemédélské plochy s naletovym pruhem zelené

: -
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Biologické pruzkumy

Udaje o fauné a flofe v zajmovém tzemi vychazeji piedeviim z biologickych priizkumd
provedenych v souvislosti s pfipravou posuzovaného zdméru v letech 2025 a 2026. Tyto
prizkumy ptedstavuji hlavni zdroj informaci o aktudlnim stavu pfirodniho prostfedi v
doteném tizemi.

Jako podpurné podklady byly dale vyuzity vysledky biologickych prizkumi zpracovanych v
rdmci ptipravy souvisejicich zaméra ,,Obchvat obce Ofech® (2019) a ,,Primyslovy park Otfech
— jih* (2021), v jejichz ramci byly provedeny terénni prizkumy zajmové lokality a jejiho
SirSiho okoli.
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Shrnuti poznatkil vyplyvajicich z uvedenych biologickych prizkumi pro dané izemi piinasi
nasledujici text.

Flora

Na dotcené lokalit€ a ani v jejim blizkém okoli neni evidovan vyskyt zddného typu piirodniho
biotopu ve smyslu klasifikace podle Katalogu biotopti Ceské republiky AOPK (Chytry a kol.,
2010). Terénnim prizkumem rovnéz nebyl vyskyt pfirodnich stanovist v tGzemi zjiStén.
Uzemi je tvofeno nepiirodnimi ¢lovékem pozméndnymi plochami pievazné zemédélského
charakteru.

V bylinném patfe zdjmového Uzemi dominuji bézné druhy trav typické pro intenzivné
vyuzivanou zemédélskou krajinu a okraje polnich cest. Z travin zde ptevazuje ovsik vyvysSeny
(Arrhenatherum elatius), srha lalo¢nata (Dactylis glomerata) a lipnice lucni (Poa pratensis).
Dale byly zaznamendny naptiklad pcha¢ rolni (Cirsium arvense), ¢iCorka pestra (Securigera
varia), koptiva dvoudoma (Urtica dioica), hefmankovec nevonny (7ripleurospermum
inodorum), tiezalka teCkovana (Hypericum perforatum), ostruzinik (Rubus fruticosus agg.),
chrpa luéni (Centaurea jacea), rozrazil lalo¢naty (Veronica sublobata), locika kompasova
(Lactuca serriola), vlastoviénik vétsi (Chelidonium majus), hrachor Sirolisty (Lathyrus
latifolius), pcha¢ obecny (Cirsium vulgare), jitrocel kopinaty (Plantago lanceolata), febticek
obecny (Achillea millefolium), svizel ptitula (Galium aparine), pelyn€k cernobyl (Artemisia
vulgaris) a smetanka lékatska (Taraxacum sect. Ruderalia).

Na pozemku p.¢. 361/5 v k. 0. Ofech prochazi severozipadni Casti zdjmového tzemi pas
doprovodné zelen¢ tvofeny ptfevazné naletovymi dfevinami, zejména jasanem ztepilym
(Fraxinus excelsior), tteSnémi (Prunus sp.), jablonémi (Malus sp.), hrusnémi (Pyrus sp.),
misty také hlohem obecnym (Crataegus monogyna), a kefovym patrem s pievahou rize
Sipkové (Rosa canina).

V ramci predeslych biologickych prazkumi (2019) byly na lokalit¢ a v jejim okoli
zaznamenany rovnéZz dal§i bézné druhy rostlin, zejména cernohldvek obecny (Prunella
vulgaris), kakost smrduty (Geranium robertianum), vrbovka chlupatd (Epilobium hirsutum) a
Stétka plana (Dipsacus fullonum).

Zjisténé druhové slozeni odpovida charakteru intenzivné obhospodafované zemédélské
krajiny a navazujicich antropogenné ovlivnénych stanovist’ pfi okrajich polnich cest a remizi.
Vegetace je tvofena pievdzné b&Znymi, Siroce rozSitenymi druhy rostlin typickymi pro
ruderdlni a agrocendzni prostfedi. V rdmci provedenych botanickych prizkuml nebyl v
zajmoveém Uzemi zaznamenan vyskyt zvlasté€ chranénych druhi rostlin ani jinych floristicky
mimotéadné cennych taxond.

Fauna
Bezobratli

Vzhledem k charakteru zijmového UuUzemi, které je tvofeno pievazné intenzivné
obhospodatovanou ornou pidou s minimélnim zastoupenim pfirozenych stanovist, se na
uzemi dotéeném zamérem vyskytuji pfevazn€ bézné druhy bezobratlych typické pro
zemédelskou krajinu a jeji okraje. Informace o vyskytu bezobratlych v S§irSim okoli
zajmoveho Uzemi vychazeji zejména z biologického prizkumu provedeného v roce 2019 v
souvislosti s pfipravou zdmeéru obchvatu obce Ofech (Volf, 2019).

V ramci uvedeného prizkumu byly v Sir§Sim uzemi zaznamenany zejména bézné druhy
broukd, naptiiklad kvapnik kovovy (Amara aenea), stievlicek oSlejchovy (Anchomenus

dorsalis), sttevlicek médeny (Poecilus cupreus), kovaiik Sedy (Agrypnus murinus) c¢i
mrchozrout (Thanatophilus sinuatus). Z blanokiidlého hmyzu byly zjistény predevsim bézné
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druhy vazané na zemédélskou krajinu a porosty v jejim okoli, naptiklad v¢ela medonosna
(4Apis mellifera), mravenec obecny (Lasius niger) nebo mravenec zluty (Lasius flavus). V
okolnich porostech a na ruderalizovanych plochach byly zaznamenany také bézné druhy
motyll, napiiklad babocCka sitkovand (Araschnia levana), babocka bodlakova (Vanessa
cardui) a bélasek fepkovy (Pieris napi).

V SirSim okoli zajmového tizemi byly béhem prizkumii zaznamenany také nékteré zvlaste
chranéné druhy bezobratlych, zejména prskavec mensi (Brachinus explodens), prskavec veétsi
(Brachinus crepitans), zlatohlavek tmavy (Oxythyrea funesta), dale zastupci rodi ¢melakt
(Bombus spp.) a mravenct rodu Formica. Jejich vyskyt byl vSak véazan predevSim na
stanovisté s vyssi ekologickou hodnotou, jako jsou travnaté a ruderalizované plochy, porostni
lemy a kiovinaté partie v okoli zdjmového tzemi.

Vlastni plocha zdméru je tvofena intenzivné obhospodafovanou ornou plidou s nizkou
stanoviStni diverzitou a omezenou nabidkou vhodnych ukrytovych a rozmnozovacich
podminek pro vétSinu ochranéisky vyznamnych druhti bezobratlych. Prestoze nelze vyloudit
ptilezitostné vyuzivani zemi mobilnimi druhy bezobratlych, zejména pii pieletech nebo
vyhledavani potravy, nebyly zjistény skutecnosti nasvédcujici tomu, ze by plocha zdméru
pfedstavovala vyznamné reprodukéni stanovisté nebo biotop s trvalym vyskytem populaci
zvlasté chranénych druht bezobratlych.

Obratlovci
Ptaci

Ptitomnost pozorovanych druht ptakd v zdjmovém tzemi je obecné vazana prevazné na jeho
okoli. VétSina zaznamenanych jedincti vyuziva lokalitu pouze k pieletim nebo ojedinélému
sbéru potravy, pficemz hnizdni vyskyt byl zji§tén zejména mimo vlastni plochu zaméru, v
okolnich porostech a remizcich.

V ramci aktualniho biologického prizkumu byly v izemi nebo jeho bezprostiednim okoli na
zaklad€ pozorovani nebo hlasovych projevli zaznamenany nasledujici druhy ptak: cervenka
obecnd (Erithacus rubecula), dlask tlustozoby (Coccothraustes coccothraustes), budnicek
veétsi (Phylloscopus trochilus), holub hiivnad¢ (Columba palumbus), strakapoud velky
(Dendrocopos major), zvonek zeleny (Chloris chloris), strnad obecny (Emberiza citrinella),
sojka obecnd (Garrulus glandarius), brhlik lesni (Sitta europaea), drozd kvicala (Turdus
pilaris), pénice Cernohlava (Sylvia atricapilla), sykora modiinka (Cyanistes caeruleus),
vrabec polni (Passer montanus), Zluna zelend (Picus viridis), stehlik obecny (Carduelis
carduelis), budni¢ek mensi (Phylloscopus collybita), kos cerny (Turdus merula), mlynatik
dlouhoocasy (A4egithalos caudatus), pénkava obecnd (Fringilla coelebs), kan¢ lesni (Buteo
buteo), straka obecna (Pica pica), drozd zpévny (Turdus philomelos), Spacek obecny (Sturnus
vulgaris), konopka obecné (Linaria cannabina), bazant polni (Phasianus colchicus), hrdlicka
zahradni (Streptopelia decaocto), sttizlik obecny (Troglodytes troglodytes), sykora konadra
(Parus major), pénice hnédoktidla (Sylvia communis), vlastovka obecnd (Hirundo rustica),
tuhyk obecny (Lanius collurio) a rorys obecny (Apus apus).

Zaznamenané druhy ptaki byly pozorovany ptevazné pii preletech nad zemédé€lskou krajinou,
plochu zdméru. Druhy jako pénkava obecnd (Fringilla coelebs), sykora konadra (Parus
major), sykora modiinka (Cyanistes caeruleus), brhlik lesni (Sitta europaea), Cervenka
obecna (Erithacus rubecula), kos ¢erny (Turdus merula) ¢i mlynatik dlouhoocasy (4degithalos
caudatus) byly vazany zejména na rozptylenou dievinnou vegetaci a kefové porosty pfi
okrajich tizemi. U kosa ¢erné¢ho byly zaznamendny spise nizké pielety podél liniové zelené a
okrajii porostll neZ aktivni vyuzivani otevienych zemédé€lskych ploch. U druhi oteviené
zemédelské krajiny, jako jsou strnad obecny (Emberiza citrinella), konopka obecné (Linaria
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cannabina), stehlik obecny (Carduelis carduelis) nebo vrabec polni (Passer montanus), Slo o
potravni aktivitu a pielety mezi okolnimi plochami. U sojky obecné (Garrulus glandarius),
strakapouda velkého (Dendrocopos major), zluny zelené (Picus viridis) nebo dlaska
tlustozobého (Coccothraustes coccothraustes), nebyla na lokalit¢ zaznamendna hnizdni
aktivita a jejich vyskyt souvisel s okolni zeleni mimo vlastni plochu zdméru. Hnizda ptakt
nebyla béhem biologického prizkumu v prostoru dotceném realizaci ziméru zaznamenana.

Z hlediska zvlasté chranénych druhti byla zaznamenana vlastovka obecna (Hirundo rustica),
rorys obecny (Apus apus) a tuhyk obecny (Lanius collurio), a to vyhradné pfti pteletech nad
uzemim, bez prokazaného hnizdéni ¢i trvalého vyskytu v dotené lokalité. VlaStovka obecna a
rorys obecny byli pozorovani pfi lovu hmyzu nad otevienymi zemédé€lskymi plochami a pfi
preletech SirSim okolim zdjmového uzemi. V ptfipadé tuhyka obecného byl jeho vyskyt
identifikovan mimo zajmové uzemi, a to v kiovinach severovychodné¢ od hranic zdméru.

V prostoru dotCeném realizaci zaméru nebyla zjiSténa hnizda zvlasté¢ chranénych druhti ani
jiné indicie nasvédCujici jejich rozmnozovani ¢i pravidelnému dlouhodobému vyuzivani
uzemi. Zjistény vyskyt zvlasté chranénych druhti proto odpovida charakteru bézné vyuzivané
zemédelské krajiny s navazujicimi porosty v okoli zdjmového tizemi.

Z hlediska Sirs$iho okoli zdméru lze konstatovat, Ze biologicky priizkum uskutecnény v ramci
ptfipravy zaméru realizace obchvatu obce Ofech (Mgr. Ondiej Volf, 2019) zaznamenal také
dalsi zvlasté chranéné druhy ptakd, jejichz vyskyt byl zjistén mimo zajmové Uzemi.
Severozdpadnim smérem za stavajici ulici OfeSska v zeleni u mimouroviové kiizovatky byl
zjistén jeden par slavika obecného (Luscinia megarhynchos). Vychodnim smérem mimo
feSené uzemi na okrajich pole byl zaznamenan vyskyt koroptve polni (Perdix perdix).

Savci

Béhem provedeného aktudlniho terénniho Setfeni byl na lokalit¢ dolozen vyskyt, a to jak
vizualnim pozorovanim, tak nalezem pobytovych stop (pfedevsim stopnich drah a trusu),
nasledujicich béznych druht savcl: zajic polni (Lepus europaeus), my$ domaci (Mus
domesticus), rejsek obecny (Sorex araneus), krtek obecny (Talpa europaea) a hrabo$ polni
(Microtus arvalis).

V Sir§Sim okoli zdméru (na orné pidé a v porostech mimo feSené uzemi) byly identifikovany
stopy po praseti divokém (Sus scrofa) a srnci obecném (Capreolus capreolus).

Na dotcené lokalité nebyly shledany zadné vhodné ukryty pro staly vyskyt netopyrt. Lze tak
predpokladat, Ze netopyti nad danym Gzemim pouze pielétaji.

Vzhledem k historickym datim z Nalezové databaze ochrany pifirody AOPK byl prizkum
lokality mimo jiné zamétfen na vyskyt kiecka polniho (Cricetus cricetus). Vyskyt tohoto
druhu potvrzen nebyl. Dle predeslych prizkumi z let 2019 a 2021 vyskyt tohoto druhu nebyl
potvrzen ani v okoli pfedmétné lokality.

Plazi a obojzivelnici

Vzhledem k v minulosti uskute¢nénym biologickym prizkumim byla lokalita
prozkoumdvana s ohledem na mozny vyskyt jeStérky obecné, kterd byla pozorovana u
parkovisté servisu vozl Ford (Mgr. Ondiej Volf, 2019). Jedna se o siln¢ ohrozeny druh, ktery
vyhleddva slunna a sucha mista (strdn€, okraje lesii, Zelezni¢ni naspy nebo zanedbané
zahrady), kterd poskytuji adekvatni ukryty (hromady kameni, husté kete).

Ptimo v plose zdméru nebyl pii aktudlnim biologickém prizkumu potvrzen vyskyt jestérky
obecné ani jinych druhti plazii nebo obojzivelnikil. Historicky nalez jestérky obecné pochazi z
roku 2019 z prostoru u parkovisté servisu Ford mimo plochy pfimo dotéené zdmérem. S
ohledem na charakter dotéenych ploch a vysledky aktualniho prizkumu se zde jeji trvaly ani
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reprodukéni vyskyt nepiedpokladd. Moznost ojedinélého prechodného vyskytu v okrajovych
vegetacnich plochach bude zohlednéna pfi jejich kontrole pfed zahajenim ptipravnych praci.
Zavér

Zajmové tizemi je tvofeno prevazné intenzivné obhospodatovanou ornou piidou s omezenym
zastoupenim ptirod¢é blizkych prvkl. V Gzemi se nachdzi naletova liniova zelen (jasany,
jablong¢, hrusné, tfesné a hlohy a jefaby) a mensi kiovinaté porosty (ruze Sipkova), jejich
rozsah a kvalita jsou vSak omezené a nepiedstavuji z hlediska ochrany pfirody vyznamné
stanovis$té. VyS$§i druhovou rozmanitost a vhodnéjsi podminky pro vyskyt ochranéisky
vyznamnéjSich druhti 1ze ocekavat predev§im v navazujicich plochach zelené€, remizech a
dalSich ptirod¢ blizSich stanovistich nachdzejicich se mimo vlastni plochu zdméru. Z hlediska
prirod¢ blizSich stanovist se v SirSim okoli jednd zejména o porosty dievin na umeélé
vyvySenin¢ kolem vyhlidky Vrtule, izolacni zelen podél Prazského okruhu (DO) a
roztrouSenou kfovinatou zeleni severné od zdjmového tzemi.

Provedené biologické prizkumy neprokazaly vyskyt zvlasté chranénych druhli rostlin ani
existenci vyznamnych reprodukénich nebo trvale vyuzivanych stanovist’ zvlasté chranénych
druhti Zivo¢ichl piimo v plose urcené k realizaci zdméru. Zjisténé druhové slozeni odpovida
charakteru bézné zemédélské krajiny ovlivnéné dlouhodobou antropogenni cinnosti.
Zaznamenané zvIlaste¢ chranéné druhy ptadkd vyuZzivaji Gzemi pfevazn€ k pteletim nebo
potravni aktivité, pficemz jejich hnizdni vyskyt nebyl v prostoru dotéeném realizaci zaméru
zjistén.

V ramci intenzivniho zemédé€lského obhospodarovani dochazi ke stiidani péstovanych plodin
a k opakovanym agrotechnickym zdsahiim. Stanovistni podminky agrocendzy se proto v
priabéhu roku méni a nevytvareji predpoklady pro vznik stabilnich reprodukénich nebo
ukrytovych stanovist’ zvlasté chranénych druhi Zivocichi.

Vysledky provedenych biologickych prizkumt neprokdzaly v plose zaméru trvaly ani
reprodukéni vyskyt zvlast€¢ chranénych druhd Zivocichi. Bezprostiedné pied zahajenim
zasahli do pfimo dotfenych vegetacnich a dalSich potencialné vhodnych okrajovych ploch
bude ovéten jejich aktualni stav. Piipadna zjisténi budou zohlednéna v ¢asové a organizacni
piipravé praci tak, aby nedoSlo ke Skodlivému zdsahu do pfirozené¢ho vyvoje zvlasté
chranénych Zivocichi ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb. Potieba postupu podle § 56
uveden¢ho zakona se s ohledem na charakter izemi a vysledky dosavadnich prizkumu
nepiedpoklada.

6. Ekosystémy a chranéna uzemi

Maloplo$na, velkoploSna chranéna izemi

Z4mové uzemi posuzované vystavby se nenachazi na izemi ani v ochranném pasmu Narodni
pfirodni pamatky, Narodni pfirodni rezervace, Pfirodni paméatky, Pfirodni rezervace,
Chranéné krajinné oblasti, Narodniho parku.

Evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti

Z4mové uzemi posuzované rekonstrukce neni v pfimém kontaktu ani v tzemni kolizi s
nékterou z evropsky vyznamnych lokalit ve smyslu § 45 a — ¢ zék. ¢. 218/2004 Sb., ktera je
zahrnuta do narodniho seznamu téchto lokalit podle § 45a ve smyslu ptiloh NV ¢. 318/2013
Sb. nebo vymezenych ptacich oblasti podle § 45e tohoto zdkona.

Vyznamny vliv zdméru samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry ¢i koncepcemi na predmeét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti vyloucil ve svém
stanovisku (ze dne 4. 6. 2026) piislusny organ ochrany ptirody (Krajsky tufad Stiedoceského
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kraje, odbor zivotniho prostredi a zeméd¢lstvi). Uvedené stanovisko je ptilohou
predkladaného oznameni zaméru.

Uzemni systémy ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (ddle USES) je vybrana soustava ekologicky stabilngjsich
¢asti krajiny, ucelné¢ rozmisténych podle funk¢nich a prostorovych kritérii — tj. podle
rozmanitosti potencialnich pfirodnich ekosystémli v feSeném uzemi, na zaklad€ jejich
prostorovych vazeb a nezbytnych prostorovych parametrii (minimalni plochy biocenter,
maximalni délky biokoridori a minimélni nutné Sitky), dle aktualniho stavu krajiny a
spolecenskych limith a zaméra urcujicich soucasné a perspektivni moznosti kompletovani
uceleného systému (Michal 1., 1994).

Dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny v platném znéni je tizemni systém
ekologické stability krajiny vzdjemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak
prirod¢ blizkych ekosystémi, které udrzuji ptirodni rovnovahu.

Na celé uzemi obce Ofech zasahuje ochranna zona nadregionalniho biokoridoru K177 Udoli
Vltavy — K56. Vzhledem k poloze zdméru Ize konstatovat, ze dot€ené uzemi netvofii funkéni
¢ast uvedeného NRBK.

Zamér neni v interakci s jinymi nadregionalnimi, regionalnimi nebo lokalnimi prvky USES.
7. Krajina

Zarazeni krajiny dle typologické klasifikace:

| ] .4
~RadMmene

171

Dle typologické klasifikace krajiny lezi posuzovany zdmér:

I. Typologicka fada podle charakteru osidleni krajiny

(clenéni vychazi z obdobi, kdy se krajina stala sidelni, tj. clovékem osvojena)
1 — Staré sidelni krajiny Hercynika (13,14 % tizemi CR)
II. Typologické fada podle vyuziti krajiny

(¢leneni vychazi z charakteristik soucasného vyuzivani vizemi)

Z — Zemédglské krajiny (tvoii 21,32 % ploch CR)
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III. Typologicka fada podle reliéfu krajiny

(¢leneni vychazi vyhradné z charakteristik reliéfu)

1 — Krajiny béznych plogin a pahorkatin Pannonica (11,57 % uzemi CR)
Krajina jiz vykazuje antropogenni charakter.
Vzacnost typi krajin v CR (Typologie Ceské krajiny MZP)

Vsechny typy krajiny maji pfirodni, kulturni nebo historickou hodnotu. Krajinu nelze
apriori Clenit na krasnou ¢i Skaredou, cennou ¢i bezcennou. SpoleCensky piijatelné je
¢lenéni typt krajin z hlediska jejich vzacnosti (jedinecnosti) v rdmci CR a sttedni Evropy
na:

e Typ unikétni, ktery je potfeba chranit pfisn¢ ve vSech aspektech,

e typ vyznacny, ktery je potieba chranit piisn€ ve vSech zachovanych aspektech,

e typ bdZny, ktery je potieba chranit alespon v jedné reprezentativni lokalitd v CR
Lokalitu a jeji okoli lze zaradit mezi bézné typy krajin, nebot’ nepatii mezi vyjmenované
unikatni a vyznacné krajinné typy.

Vyznamné krajinné prvky - jinym typem tzemi se zvySenou ochranou ptirodnich hodnot
jsou tzv. vyznamné krajinné prvky (VKP). VKP se sice nefadi mezi ZCHU, oproti zbytku
krajiny maji ale pfeci jenom zvySenou pravni ochranu. Co se pod pojmem VKP rozumi,
definuje zékon €. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny:

VKP jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd cast krajiny utvati jeji
typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné ¢asti ptirody, které
zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako VKP,...

Posuzovany zdmér se nedotkne Zadného registrovaného VKP nebo VKP stanoveného ze
zakona.

8. Obyvatelstvo

Nejblizsi obytna zastavba od zdméru diskutovéana v kapitolach diive, kde je 1 analyzovan vliv
na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.

Ofrech je obec v okresu Praha-zapad leZici na jihozapadni hranici Prahy (zépadni hranice
metropole prekonavajici méstsky okruh je zaroven vychodni hranici Ofechu). V obci Zije
1 204 obyvatel, jeji katastralni uzemi je 478 ha a PSC vSech adres je 252 25.

Nejvyznamnéj$i pamatkou je fimskokatolicky kostel Stéti svatého Jana Kititele v samém
centru Ofechu, poprvé doloZzeny roku 1352. Zde take v letech 1895-1897 a 1909-1919
pusobil jako farar spisovatel Jindfich Simon Baar (po ném také Baarovo ndmeésti v obci).

Nejstarsi dochovanou zminkou o Ofechu je zdznam v darovaci listing, kterou daroval v roce
993 knize Boleslav II. mezi jinymi i Ofech bfevnovskému klasteru. V latinsky psané listin€ je
obec uvadéna jako Orech. Vedle Oftecha jsou uvadény i dalsi obce a mésta.

Oficialni kulturni pamatky
Hlavni historicky komplex tvofi chranény areal v samém centru obce na Baaroveé namésti:

o Kostel Stéti svatého Jana Kititele: Pivodné goticka stavba dokoncend v roce 1352. V
letech 1714—1736 prosSel kostel vyraznou barokni piestavbou, kterd mu dala dne$ni
podobu. Je dominantou obce.
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e Barokni fara: Malebna budova z prvni poloviny 18. stoleti stojici tésn¢ vedle kostela.
V letech 1895-1897 a 1909-1919 zde jako katolicky faraf pisobil znamy spisovatel
Jindfich Simon Baar (napsal zde naptiklad roman Jan Cimbura).

e Pamétni deska J. S. Baara: Je umisténa piimo na fasad¢ budovy fary a pfipomina
spisovatelovo zdejsi pisobeni.

e Socha svatého Jana Nepomuckého: Barokni plastika, ktera je integralni soucasti
chranéného arealu kostela a fary.

Drobné mistni pamatky

e Husova mohyla: Pomnik vzty¢eny na pamatku mistra Jana Husa, ktery se nachazi v
blizkosti kostela.

o Historické¢ statky: Kolem centralniho ndmeésti se nachdzi zastavba byvalych
zemédelskych usedlosti a statkli (n€které s koteny az ve 14. stoleti), které vSak byly v
pribéhu staleti mnohokrat prestavovany.

Moderni turistické cile a zajimavosti

e Muzeum dceskych Véanoc a medu: Celoro¢ni expozice betlémli kombinovani s
ukazkami vcelaistvi a prosklenym vcéelinem.

e Arboretum Ofech: Botanickd zahrada zamétena na dieviny na okraji obce.
V feseném tizemi nejsou vyhlaSeny zadné pamatkové zony ani pamatkové rezervace.
Ofr'ech — stav obyvatel — statistika (ke dni 31. 12. 2024)

Stav obyvatel
Obdobi 31.12. 2024

Celkem Muzi Zeny

Potet obyvatel 963 470 493
0-14 133 72 61

v tom ve véku (let) 15-64 606 306 302
65 a vice 222 92 130

Pramérny vék (let) 446 417 473

9. Hmotny majetek

Pozemky jsou v majetku tfetich osob, to znamen4, Ze realizace zdméru je podminénd jejich
souhlasem.

10. Kulturni pamatky
Na Gzemi dotéeném zdmérem se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky.

Z4mové uzemi se ¢astecCné nachazi v uzemi archeologickych nélezii ve smyslu § 22 zékona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist

Realizace zaméru bude spojena se zemnimi pracemi, které mohou zasdhnout dosud
neprozkoumané archeologické vrstvy. Potencidlni vliv je vSak feSitelny prostiednictvim
standardnich postupt ochrany archeologického dédictvi stanovenych platnou legislativou.
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Pted zahajenim zemnich praci bude stavebnik postupovat v souladu s § 22 zékona ¢. 20/1987
Sb. a ozndmi zdmér opravnéné archeologické organizaci. Rozsah piipadného archeologického
dohledu, zachranného archeologického vyzkumu nebo jinych opatfeni bude stanoven v
navazujicich stupnich ptipravy stavby.
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D. KOMPLEXNI CHARAKTERISTIKA A HODNOCENI VLIVU

ZAMERU NA VEREJNE ZDRAVI A ZIVOTNi PROSTREDI
I. Charakteristika moznych vlivi a odhad jejich velikosti a

vyznamnosti (z hlediska pravdépodobnosti, trvani,

frekvence a vratnosti)

doby

Kazda antropogenni ¢innost je uritym zdrojem rizika jak pro ¢loveka, tak i zivotni prostiedi.
Zvysujici se mira zdravotnich i ekologickych rizik se muze nésledné projevit v poklesu
odolnosti organismu.

Cilem ochrany zivotniho prostiedi a zdravi je nalezeni takového vyrovnaného systému
zivotniho prostfedi a lidské cinnosti, jehoz cilem by byl akceptovatelny rozvoj
antropogennich aktivit, kvality Zivotniho prostfedi a kvality Zivota a zdravi.

Zvolena metodika hodnoceni
Jako vyznamny vliv na zivotni prostiedi 1ze oznacit takovy zasah zpiisobeny zamérem, ktery:

- mize zpusobit alespon nepatrnou zménu vychoziho stavu v cilové oblasti (v literatuie
je navrhovana zména alespoil 1 % u kvantifikovatelnych udaji)

- nebo zplsobi pifekrofeni vSeobecné platnych limiti a kritérii zddouciho nebo
ptipustného stavu zivotniho prostiedi nebo G¢inkl na zdravi.

Metodika pro hodnoceni vyznamnosti vlivii zaméru

Hodnota | Termin Popis
-- Vyznamné Jedna se o vyznamné naruSeni pomért v izemi ve sledovaném
negativni vliv | parametru. Navrh nelze bez realizace dalSich opatfeni provést,
pokud se jedna o ptimé vlivy na Zivotni prostiedi. V ptipad¢
ostatnich vlivl se jedna o doporuceni danému aspektu vénovat
zvysenou pozornost.
- Mirné Omezeny/mirny/nevyznamny negativni vliv. Realizace je
negativni vliv | mozZn4, je v§ak vhodné pfijmout racionalni zmiriiujici opatieni
k minimalizaci daného negativniho vlivu.
? Mozny Muze dojit k negativnimu vlivu, neni v§ak mozné vyhodnotit
negativni vliv | jeho vyznamnost.
0 Nulovy vliv Zamér nema zadny prokazatelny vliv.
+ Mirng Omezeny/mirny/nevyznamny pozitivni vliv. V daném aspektu
pozitivni vliv | zdmér zplsobuje zlepSeni situace v uzemi.
++ Vyznamné Nesporny/vyznamny pozitivni vliv. V daném aspektu zdmér
pozitivni vliv | zplsobuje zlepSeni situace v tizemi.
+1- Ambivalentni | Jednd se o vliv, u kterého Ize predpokladat pozitivni 1
vliv negativni dopady v daném aspektu.

Poznamka: vSechny druhy hodnoceni do jisté miry zavisi na thlu pohledu hodnotitele,
kontextu. Metodika byla vybrana mén¢ Skalova praveé z divodu obtizného hledani miry, vyssi
Skalovani pak pfinasi ndzorové rozpory.
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1. Vlivy na obyvatelstvo, v€etné socialné ekonomickych vlivii

Zatizeni obyvatelstva hlukem, emisemi z provozu a dalSimi faktory jsou diskutovany
v ptislusnych kapitolach dale.

Z hlediska socialn¢ ekonomickych vlivi, lze predpokladat, ze realizace vytvoii fadu
stabilnich pracovnich mist, to je vyznamny pozitivni socidlnéekonomicky dopad.

Vyznamné naruseni faktoru pohody obyvatel se nepiedpoklada. Turistickych tras se
zamér piimo nedotyka. Za ucelem pohledového odstinéni zdméru od lokalit, z nichz bude
zamer potencialné viditelny budou v dotcené lokalité realizovany sadové upravy. Zamer
respektuje uzemnim pldnem vymezenou plochu ochranné a izolacni zelené jizné od
planovaného zaméru smérem k ulici Slivenecka.

Zamér je umistén v dopravni navaznosti na chystany obchvat obce Ofech, jehoz realizaci
je podminén. Funk¢éné je tato oblast vymezena pro umisténi vyroby, obchodu a sluzeb.
Situovani zdméru lze z hlediska vlivii na obyvatelstvo a s ohledem na jeho charakter
povazovat za logické. V ramci vlivu na obyvatelstvo jsou navrzena opatieni, ktera
vylou¢i negativni dopady na své okoli.

VI1iv na zaméstnanost

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani vice nez 50 let | Zivotnost zaméru b&Zn4.

Frekvence vyskytu Jista Pravidelny vyskyt po dobu provozu.

Vratnost Ano Je moZné zdemolovat a izemi sanovat.

Velikost vlivu + Zamér rozviji antropogenni charakteristiku
uzemi.

Vyznamnost + Ovliviiuje sidla do cca 20-30 km zvySenou

poptavkou po praci.

Vliv faktor pohody obyvatel a ostatni

mozné vlivy na obyvatele v negativnim slova

smyslu
Parametr Hodnoceni Komentar
Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru
Doba trvani vice nez 50 let | Zivotnost zaméru b&Zna.
Frekvence vyskytu Jista Pravidelny vyskyt po dobu provozu.

Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.
Velikost vlivu +/- Zamér je v kontextu uzemi celé zony jen jeji
Casti.

Vyznamnost +/- Realizace zdméru je podminéna vystavbou

obchvatu obce, na ktery bude ptimo napojen.

2. Vlivy na ovzdusi a klima

Emise z vvstavby

Jednd se o emise zdopravy stavebnich materidli a technologii a emise prachu ze
stavebnich praci. Jde o zvySeni pfechodné, omezené velmi kratkou dobou vystavby, ktera
bude maximaln¢ zkracena vhodnou organizaci celé realizace. Pisobeni téchto vlivl
potrva maximalné nékolik tydni béhem hrubych stavebnich praci. Vzhledem k vysoké
ucinnosti moznych opatieni, vzdalenosti a rozsahu zdméru se jedna o vliv malo
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vyznamny. Emise spojené provozem dopravnich prostiedkl pii vystavbé 1ze povazovat
za malo vyznamny vliv.

Vystavba emise

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani 6 — 12 mésict | Bézna doba realizace.

na halu

Frekvence vyskytu Denni Pravidelny vyskyt po dobu realizace.

Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.

Velikost vlivu - Lokalni v misté, vzedmuti dopravy je mnohem
mensi neZ béhem provozu.

Vyznamnost - Malo vyznamny — za predpokladu dodrzeni
navrzenych organizacnich a technickych opatieni.

Emise z provozu

Pro f4zi provozu zaméru byla zpracovana rozptylova studie (Ing. Martin Vrany), ktera
je prilohou tohoto oznameni zaméru.

Vyhodnoceni imisnich prispévki provozu

Rozptylova studie hodnoti vliv provozu ve vyhledovém roce 2030 pro kumulativni stav
DCI1-DCS. Do vypoctu byly zahrnuty emise ze spalovani zemniho plynu pro vytapéni
objekt a emise souvisejici osobni a nékladni automobilové dopravy, véetné studenych
startl, otérll pneumatik a brzd a resuspenze prachovych ¢astic. Vypocet byl proveden ve
vypoctové siti a ve Ctyfech referencnich bodech €. 101 az 104 reprezentujicich nejblizsi
obytnou zéstavbu.

Oxidy dusiku (NOx)

Nejvyssi modelovany ptispévek k primérné roéni koncentraci NOx €ini ve vypoctové siti
1,40 pg/m?, tj. 4,66 % ro¢niho imisniho limitu 30 pg/m?* stanoveného pro ochranu
ekosystému a vegetace. U nejblizsi obytné zastavby se ro¢ni ptispévky pohybuji od 0,102
do 0,431 pg/m?, tj. od 0,34 do 1,44 % uvedeného limitu. Po pficteni imisniho pozadi ¢ini
nejvyssi celkova primérna ro¢ni koncentrace ve vypoctove siti 21,30 pg/m?* a u obytné
zastavby nejvyse 20,33 pg/m?. Piispévek kumulativné hodnoceného stavu je nizky a
akceptovatelny.

Oxid dusicity (NO2)

Nejvyssi prispévek €ini 0,90 pg/m? u maximalni hodinové koncentrace a 0,089 pg/m* u
pramérné roc¢ni koncentrace, coz odpovida 0,45 % hodinového a 0,22 % ro¢niho imisniho
limitu. U obytné zéastavby dosahuje ptispévek nejvyse 0,58 pg/m? u hodinové a 0,0315
pg/m? u ro¢ni koncentrace. Po zahrnuti imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkova hodinova
koncentrace 55,90 ng/m? a ro¢ni koncentrace 12,79 pg/m?; obé hodnoty zlstavaji vyrazné
pod imisnimi limity 200 pg/m?® a 40 pg/m?. Vliv na imisni koncentrace NO2 je malo
vyznamny.

Oxid siricity (SO2)

Modelované piispévky SO2 jsou velmi nizké. Nejvys$si ptispévek ¢ini 0,03 pg/m?® u

maximalni hodinové koncentrace a 0,01 pg/m* u maximalni denni koncentrace. Po
pficteni imisniho pozadi dosahuje nejvyssi celkova hodinova koncentrace 50,03 pg/m?® a
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denni koncentrace 7,01 pg/m?. Hodnoty ziistavaji hluboko pod pfislusnymi imisnimi
limity a vliv hodnocenych provozil Ize oznacit za zanedbatelny.

Oxid uhelnaty (CO)

Nejvyssi modelovany prispévek k maximalni osmihodinové koncentraci ¢ini 8,01 pg/m?,
tj. 0,08 % imisniho limitu. U nejbliz§i obytné zastavby se ptispévky pohybuji od 1,53 do
3,32 pg/m?. Po pricteni imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkova osmihodinova koncentrace
1 208 ug/m? a u obytné zastavby nejvyse 1 203 ug/m? pti imisnim limitu 10 000 pg/m3.
Ptispévek je zanedbatelny.

r wr

Suspendované ¢astice PM10

Nejvyssi prispévek Cini 3,87 pg/m* u maximdalni denni koncentrace a 0,396 pg/m*® u
prumérné rocni koncentrace, tj. 7,73 % denniho a 0,99 % roc¢niho imisniho limitu. U
obytné zastavby dosahuji denni piispévky nejvyse 2,72 pg/m? a rocni ptispévky nejvyse
0,176 png/m?. Po zahrnuti imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkova denni koncentrace 33,87
pg/m?* a ro¢ni koncentrace 17,20 ug/m?*; u obytné zastavby nejvyse 32,72 ug/m? a 16,98
pg/m?. Denni ani ro¢ni imisni limit nebude piekroCen. Ptispévky PMI10 patii mezi
relativné vyznamnéjsi z hodnocenych latek, zlstavaji vSak na pfijatelné Grovni.

r wr

Suspendované Castice PM2,5

Nejvyssi prispévek k primémé ro¢ni koncentraci PM2,5 ¢ini 0,117 pg/m?, tj. 0,59 %
ro¢niho imisniho limitu. U obytné zastavby se pohybuje od 0,0117 do 0,0578 pug/m3. Po
pficteni imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkové roéni koncentrace 11,92 pg/m? a u obytné
zastavby nejvyse 11,86 pg/m? pii imisnim limitu 20 pg/m?. Piispévek lze hodnotit jako
nizky.

Benzen

Nejvyssi prispévek k primérné rocni koncentraci benzenu c¢ini 0,00203 pg/m?, tj.
piiblizné 0,04 % ro¢niho imisniho limitu. U obytné zastavby dosahuje nejvyse 0,00103
pg/m?. Po zahrnuti imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkova ro¢ni koncentrace 0,902 pg/m?
a u obytné zastavby 0,901 pg/m? pii imisnim limitu 5 pg/m?. Piispévek je zanedbatelny.

Benzo[a]pyren

Nejvyssi prispévek k primérné ro¢ni koncentraci benzo[a]pyrenu ¢ini 0,00822 ng/m?, tj.
0,82 % imisniho limitu. U obytné zastavby se pohybuje od 0,000788 do 0,00363 ng/m?,
tedy nejvyse 0,36 % limitu. Po zahrnuti imisniho pozadi ¢ini nejvyssi celkova rocni
koncentrace 0,508 ng/m?* a u obytné zastavby nejvyse 0,504 ng/m?® pfi imisnim limitu 1
ng/m?. Rozhodujici slozkou celkové koncentrace zlistdvd imisni pozadi a prispévek
provozu je nizky az zanedbatelny.

Celkové hodnoceni

Nejvyssi imisni piispévky jsou soustfedény do bezprostfedniho okoli aredlovych zdrojt a
komunikaci a se vzdalenosti rychle klesaji. U nejbliz§i obytné zastavby jsou niz$i nez
maxima zjiSténd ve vypoctové siti. Pro Zadnou z posuzovanych znecistujicich latek
nebylo zjiSténo piekroceni platného imisniho limitu ani stav, pfi kterém by realizace
kumulativné hodnoceného stavu DC1-DCS5 mohla takové prekroceni zptisobit. Pro zdmér
proto nejsou vyzadovana kompenzacni opatfeni podle § 11 odst. 4 zadkona ¢. 201/2012
Sb. Pfi dodrzeni vstupnich parametrii rozptylové studie nebude provoz zpisobovat
vyznamné zhorSeni kvality ovzduSi v prostoru nejbliz§i obytné zastavby a lze jej z
hlediska ochrany ovzdusi hodnotit jako akceptovatelny.
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Pro snizeni pifipadnych mirnych negativnich vlivii provozu zaméru na kvalitu ovzdusi
byla navrzena opatfeni, ktera jsou soucasti tohoto ozndmeni zaméru.

Vliv zaméru na ovzdusi

Parametr Hodnoceni | Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani Vice nez 50 let | Zivotnost zaméru b&Zna.

Frekvence vyskytu Jista Pravidelny vyskyt po dobu provozu.
Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.
Velikost vlivu - Diky navrzenym opatienim lze povazovat

vliv za mirné negativni, je vSak mit na
paméti, ze vSechny zvolené technologie
musi byt na uarovni téch nejlepSich
dostupnych, coz i budou.

Vyznamnost - Mirn€ negativni, to 1 diky vzdélenosti od
obytné zastavby.

Zména Kklimatu

Pri vykladu pojmu ,,zména klimatu* pro ucely zakona ¢. 100/2001 Sb. je treba vychazet z
definice pojmu dle ¢lanku 1 Ramcové umluvy Organizace spojenych narodii o zméné klimatu,
podle které se zmenou klimatu rozumi takova zmena klimatu, kterd je vazana primo nebo
neprimo na lidskou cinnost ménici slozeni globalni atmosféry a ktera je vedle prirozené
variability klimatu pozorovana za srovnatelny casovy usek. Lze rovnez vychazet z definice
pouzivané v ramci Mezivliadniho panelu pro zmenu klimatu (IPCC), podle kterého se jedna o
Jakoukoliv zménu klimatu v priubéhu casu, at' uz v souvislosti s prirozenou variabilitou ¢i jako
dusledek lidské cinnosti.

Vlivy z hlediska pifedpokladanych vlivu zmény klimatu

Projekt je navrZen s ohledem na ocekavany vyvoj klimatickych podminek, zejména
zvySenou cCetnost piivalovych srdzek a obdobi sucha. Zamér odpovidd standardim
v soucasnosti se snahou o maximalizaci vyuZziti uzemi. Ozelenéni a retence pak odpovida
standardnim opatienim.

Sklenikové plyny

Zamér produkuje CO; ze spalovani zemniho plynu pii vytapéni, jednd se o obvyklé
objemy.

U dopravy nelze predikovat, Ze dojde ke globalnimu nartstu vlivem realizace zdméru,
potieba dopravy existuje jiz nyni, jen mize dojit k jiné diverzifikaci dopravy, ¢i dokonce
zkraceni délek dopravnich cest ve svétovém méfitku.

Vyskyt extrému a prirodnich katastrof

Jedna se o stabilizované uzemi bez vyznamnéjSich povétrnostnich vlivi, seizmicity,
rizika povodni.

V1iv zaméru na zmiriovani zmény klimatu (vliv na mitigaci zmény klimatu)

Zamér je prioritné podnikatelskym zdmérem, jedna se o lokalni provoz. Retence vod
vuzemi, vysadba ochranné zelen¢ jsou tak jedinymi lokalnimi kompenzacnimi
opatfenimi.

Vliv zdméru na pfizpusobeni se zméné klimatu (adaptaci na zménu klimatu)
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Technologie maji zivotnost cca 20 - 30 let, v takovém ptipadé se neocekava, ze by zamér
musel reagovat na zmény klimatu pted technologickou obménou napiiklad zménou zdroji
energie.

Zranitelnost zaméru samotného viaci dopadim zmény klimatu

Zamér je koncipovan jako podnikatelsky zdmér, zmény klimatu ve vyhledu 50 let
nebudou mit na zamér vliv a naopak.

Vliv zaméru na klima

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani Vice nez 50 let | Zivotnost zaméru b&Zna.

Frekvence vyskytu Jista Pravidelny vyskyt po dobu provozu.

Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.
Velikost vlivu - Zamér bude zdrojem emisi sklenikovych

plyni zejména z dopravy a vytapéni.
Vzhledem k rozsahu zdméru se jednda o
lokalni ptispévek bez vyznamného vlivu na
globalni klimaticky systém.

Vyznamnost - Nevyznamny s ohledem na svétové klima.

3. Vlivy na hlukovou situaci a eventudlné dalSi fyzikalni a biologické
charakteristiky

U¢inky hluku

Podle aktudlni smérnice Svétové zdravotnické organizace WHO Environmental Noise
Guidelines for the European Region zroku 2018 (Attp://www.euro.who.int/) jsou za
prokazané¢ ucCinky hluku povaZzovany obtéZovani, ruSeni spéanku, kardiovaskulérni
onemocnéni, zhorSeni kognitivnich funkci a poskozeni sluchového aparatu. Mezi uc€inky,
pro které existuji pouze omezené nebo nejisté diikazy o souvislosti s expozici hluku, patii
naptiklad zvySené riziko diabetu a obezity, neptiznivé vlivy na t€¢hotenstvi a vyvoj plodu,
stejné jako mozné dopady na duSevni zdravi.

Pro prevenci sluchového postizeni u dospélych 1 déti by primérna denni hladina
ekvivalentniho akustického tlaku (Laeg24n) pro vnitini expozici hluku neméla piekrocit 70
dB. Pro zajisténi srozumitelnosti fe¢i v interiéru by mél byt pomér signal-Sum alesponi 15
dB. V praxi to znamen4, Ze hladina hluku by méla byt niz8i nez 35 dB, pokud je Groven
mluvené feci kolem 50 dB.

Dlouhodobad expozice vyS$im hladindam hluku miize negativné ovlivnit schopnost
komunikace. Dlouhodoba expozice hluku nad 65—70 dB Laeq24n milZe byt spojena se
zvySenym rizikem ischemické choroby srde¢ni. Naptiklad zvySeni hladiny hluku o 10 dB
muze zvySovat relativni riziko o 8 %. Pro prevenci silného obtézovani by hladina hluku
nemeéla piekroCit 55 dB Laeg24n. Dlouhodoba expozice vysSim hladindm miiZe vést k
psychickému stresu a dalSim negativnim zdravotnim ucinkiim. I mirné, ale dlouhodobé
vystaveni hluku miiZze ovlivnit kvalitu Zivota a pohodu jednotlivcid. Pro prevenci mirného
obtézovani by hladina hluku méla byt pod 50 dB Laeq24n.
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Utinky hluku se povazuji za bezprahové, coz znamena, Ze neexistuje jasné definovana
bezpecna hladina, pod kterou by se ucinek zcela nevyskytoval. V praxi se vSak pouzivaji
urcCité orientacni hranice, nad kterymi je vliv hluku na zdravi povazovan za prokazatelny
a vyznamny.

V ptipad¢ stacionarnich zdroji hluku, jako jsou napft. vyrobni haly, nejsou specifikovany
konkrétni prahové hodnoty, nicméné WHO doporucuje piistup zalozeny na prevenci a

minimalizaci hlukovych emisi jiz v navrhu a vystavbé téchto zafizeni. To zahrnuje
opatfeni jako:

« izolace hluku pomoci vhodnych stavebnich materialt,
 umisténi hluénych zatizeni do oddélenych prostor,
e vyuzivani tichych technologii a strojt,
« zelené pasy a hlukové bariéry kolem aredld,
» monitoring hlukovych emisi a jejich pravidelna kontrola.
Pro hluk ze silni¢ni dopravy uvadi WHO nésledujici doporucené expozicni hodnoty:
e primérna hodnota, vyjadiena hlukovym ukazatelem den-vecer-noc (Lavn) — 53 dB
enocni hluk (L,) — 45 dB

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pii dodrzeni hygienického limitu 50 pro dobu denni 40 dB
pro dobu no¢ni se nepiedpoklada vznik zdravotnich rizik hluku pro exponované osoby.
Nelze ovSem vyloucit moznost ur€ité miry obtéZovani i irovni hluku podlimitni v piipadé
hluku se zvySenym rusivym vlivem, jako je hluk doprovazeny vibracemi, hluk obsahujici
nizké frekvencni slozky, hluk s kolisavou intenzitou nebo obsahujici vyrazné tonové
slozky, pokud v§ak ma hluk ténovou slozku je limit o 5 dB nizsi.

Vyhodnoceni hluku z vystavby

Béhem vystavby zdméru budou zdrojem hluku stavebni mechanismy a vyvolana doprava.
S ohledem na charakter stavby a jeji rozsah, vzdalenost od obytné zastavby lze tvrdit, Ze
pii dodrZeni navrzenych opatieni (¢asové omezeni vystavby, mobilni protihlukové stény)
nebudou prekracovany hygienické limity hluku z vystavby jak z aredlu samotného, tak
z dopravy na pozemnich komunikacich.

Vyhodnoceni hluku z provozu zaméru
Pro fazi provozu zdméru byla zpracovana hlukova studie (Ing. Martin Vrany), kter4 je

ptilohou tohoto ozndmeni zaméru. Studie byla zpracovana na zaklad¢ celostatniho s¢itani
dopravy pfi uvaze nepietrzitého provozu zdméru a vSech zdroji hluku (napft. ventilace).

Lze konstatovat, Ze v dob& bézného provozu nebudou vlivem provozu vyse uvedenych
zdrojii hluku u nejblizsi obytné zéastavby a chranénych venkovnich prostor ptfekroceny
limitni hladiny hluku dané hygienickymi ptedpisy.

Zamér bude s rezervou pod hygienickymi limity a ponechava velkou rezervu v Gzemi.
Doprava je akceptovatelnou zatézi v Gzemi - zhlediska hodnoceni dopravy dochazi
k nevyznamné zméné v uzemi, kterd jen zanedbatelnym zplisobem méni parametry
uzemi.

Je vSak treba realizovat navrZena opatreni.

Vibrace

Vibrace jsou mechanické kmity a chvéni strojii, nastroji a pfedmétl s pravidelnou nebo
nepravidelnou frekvenci a amplitudou. Celkové vibrace pienesené na sediciho pracovnika
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(nebezpecné frekvence jsou 2 — 6 Hz) nebo na stojiciho pracovnika (nebezpecné
frekvence 4 -12 Hz) se mohou projevit pfed¢asnou tnavou, bolesti hlavy, nevolnosti a
kinetdzou. Mistni vibrace pienaSené na ruce pii praci s vibrujicimi nastroji mohou pii
frekvenci do 30 Hz poskodit kosti, klouby, Slachy a svaly hornich koncetin, pfi frekvenci
20 — 400 Hz mohou vyvolat onemocnéni cév s charakteristickym zachvatovitym bélenim
prsti (vazoneur6za). Vyvolavajicim faktorem je chlad. Frekvence 50 Hz mohou poskodit
nervy, vibrace pfenasSené zvlastnim zptisobem mohou poskodit patet a hlavu.

Ptenos vibraci na pracovniky je mozno piedpokladat pii pouzivani nékterych druht
ruéniho nafadi, jako jsou rozbrusovacky, elektrické Sroubovaky....

Podil této prace se predpoklada jen pii stavbe. Vibrace se daji minimalizovat osobnimi
ochrannymi prostredky.

Vliv pfenosu vibraci na obyvatelstvo se s ohledem na Cetnost dopravy a instalované
technologie v arealu neprojevi.

V pracovnim prostiedi bude nezbytné zaméstnance vybavit odpovidajicimi ochrannymi
pomiickami.

Vliv zaméru na hluk a vibrace

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zaméru

Doba trvani Vice nez 50 let Zivotnost zaméru b&zna.

Frekvence vyskytu Denni Pravidelny vyskyt po dobu provozu.
Vratnost Ano Je moZné zdemolovat a Izemi sanovat.
Velikost vlivu - Navrzeny systém umoziuje dodrzet

hygienické¢ limity vUzemi. Nékladni
doprava bude vedena vyhradné na
hlavni sit’.

Vyznamnost - Zamér je podminén vystavbou obchvatu
obce Ofech. Provoz zdméru vyvola
obvyklou miru nutnosti dojizdéni pro
zaméstnance. V fad¢ piipadi miize dojit
ke zkraceni dopravni cesty.

4. Vlivy na povrchové a podzemni vody
Dest’ové vody

Nakladéani se srazkovymi vodami je navrZzeno v souladu s pozadavky na hospodateni se
srazkovymi vodami a s cilem minimalizovat negativni vlivy zdméru na odtokové pomeéry
v uzemi. DeStové vody ze stfech objekti budou odvadény samostatnou destovou
kanalizaci. Destové vody ze zpevnénych manipulacnich a parkovacich ploch, u nichz lze
pfedpokladat moznost znecisténi ropnymi latkami, budou pfed zausténim do destové
kanalizace predcCistény v odluCovacich ropnych latek.

Na zakladé provedeného inZenyrskogeologického prizkumu byly s ohledem na podlozi
lokality podminky pro zasakovani srazkovych vod vyhodnoceny jako nevhodné.

Veskeré destové vody budou nasledné svedeny do podzemni retencéni nadrze, ktera je
navrZzena tak, aby zajistila zachyceni extrémnich sraZkovych situaci (ndvrhové srazkove
udalosti Q100).

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 96/136



I RotaGroup

Z reten¢ni nadrze budou srazkové vody odvadény regulovanym odtokem 6,5 1/s do
navazujici destové kanalizace planovaného obchvatu. Pfi extrémnich srazkovych
udalostech pfekracujicich navrhové parametry bude vyuzivan sekundarni regulovany
odtok a bezpecnostni pieliv. Navrzené feSeni omezuje rychlost odtoku srazkovych vod z
uzemi a prispiva ke zmirnéni dopadii zastavby na vodni rezim lokality.

Odpadni vody splaskové a technologické

Splaskové vody budou odvadény oddilnou splaskovou kanalizaci do vefejné splaskové
kanalizace zakonfené na mistni COV. Charakter splaskovych vod bude odpovidat
béznym komunalnim odpadnim vodam.

V objektech nebudou vznikat technologické ani prumyslové odpadni vody, které¢ by
mohly ptfedstavovat zvySené riziko pro kvalitu povrchovych nebo podzemnich vod.

Vody na vstupu

Zasobovani areélu pitnou a provozni vodou bude zajiSténo napojenim na stavajici vetejny
vodovodni fad s dostate¢nou kapacitou.

Naplnéni smérnice o vodach

Réamcova smérnice o vodach (smérnice 2000/60/ES), je jednim z kli¢ovych pravnich
ptredpisti Evropské unie v oblasti ochrany vod. Jejim cilem je zajistit ochranu a udrZzitelné
vyuzivani vodnich zdrojl, zlepsit kvalitu vody a dosahnout tzv. dobrého stavu vSech vod
(véetné povrchovych a podzemnich vod) v ramci &lenskych statt EU. V Ceské republice
byla Rdmcova smérnice implementovdna prostiednictvim zdkona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a
dalsich souvisejicich predpist.

Hlavni cile smérnice a porovnani zaméru s pozadavky:

e Ochrana a zlepSovani vodnich ekosystému — zajistit, aby vSechny vodni utvary
dosahly ,,dobrého ekologického a chemického stavu®.

Komentar:

Zamér nezasahuje do vodnich tokt ani vodnich ploch a nepredstavuje ptimy zasah do
vodnich ekosystémil. Nakladani se sraZkovymi vodami je feSeno prostfednictvim
oddilné destové kanalizace, predcisténi potencidlné znecisténych vod v odlu¢ovacich
ropnych latek a jejich nasledné retence v podzemni reten¢ni naddrzi RN3. Regulovany
odtok z reten¢ni nadrze omezuje negativni ovlivnéni odtokovych poméri v uzemi a
pfispiva k ochrané navazujici vodohospodaiské infrastruktury.

e Udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojii — podpora dlouhodobého a odpovédného
hospodateni s vodou.

Komentar:
Zamér vyuziva deStoveé vody pro ucely zalivky, ¢imz snizuje spotiebu vody pitné.

Zasobovani aredlu bude zajiSt€éno z vefejného vodovodniho fadu s dostate¢nou
kapacitou. Srazkové vody budou v izemi zadrzovany prostfednictvim reten¢ni nadrze,
¢imz bude omezen jejich rychly odtok z uzemi. Soucasti provozu budou standardni
opatfeni vedouci k efektivnimu vyuzivani vody a omezeni zbytecné spotieby.
Instalované budou rovnéz usporné spotiebice, napiiklad sprchy, ale i cela fada dalSich
zafizeni.

e Prevence znecisténi vod - zamezit vstup nebezpecnych latek do vod a fesit stavajici

zneCisténi.
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Komentar:

Destové vody ze zpevnénych ploch, u nichz lze piedpokladat zneciSténi ropnymi
latkami, budou pfed zalsténim do arealové deStové kanalizace predCistény v
odlucovacich ropnych latek. Splaskové vody budou odvadény oddilnou kanalizaci do
vefejné kanalizacni sité a nésledné na vefejnou Cistirnu odpadnich vod. V aredlu
nebudou vznikat technologické ani primyslové odpadni vody. Navrzené technické
feSeni vyznamné omezuje riziko kontaminace povrchovych a podzemnich vod.

e Zmirnovani dopadi povodni a sucha — podpora opatieni ke snizeni rizik spojenych s
klimatickymi zménami.

Komentay:

Zamér buduje modrou a zelenou infrastrukturu v ramci svych ploch, kdy stabilizuje
uzemi, vznika retence destovych vod pro zalivku, stejné tak jsou vytvofena opatieni
pro minimalizaci spotfeby vody. Zamér jako takovy je koncipovan tak, aby zelenn po
dosazeni urcitého v€ku byla sobéstacnym ekosystémem.

Soucésti zdméru je retencni systém umoziujici zachyceni béznych i extrémnich
srazkovych udalosti. Retenéni nadrz RN3 je navrZena v souladu s pozadavky platnych
norem a zahrnuje také kapacitu pro zvladani srazkovych udalosti s periodicitou 100
let. Regulovany odtok z naddrZze omezuje zatizeni navazujici kanaliza¢ni infrastruktury
a prispiva ke stabilizaci odtokovych poméri v iizemi. Soucasti arealu budou rovnéz
sadové tUpravy a vysadba zeleng, které ptispéji ke zlepSeni mikroklimatickych
podminek a zvyseni retenéni schopnosti iizemi.

Za dodrZeni vSech opatfeni je zdmér v uzemi nekonfliktnim z hlediska ochrany vod.

Vliv zaméru na povrchové a podzemni vody

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani 20 - 50 let Zivotnost zaméru b&zna.

Frekvence vyskytu Denni Pravidelny vyskyt po dobu provozu.

Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.

Velikost vlivu - Diky retencnimu systému, regulovanému
odtoku a predcisténi destovych vod se
neptedpoklada vyznamneé ovlivnéni
povrchovych ani podzemnich vod.

Vyznamnost - Diky opattenim je vliv mélo vyznamny.

Obecné

Pti béZném provozu zaméru se nepiedpoklada negativni ovlivnéni jakosti povrchovych
ani podzemnich vod. Potencialni riziko pfedstavuji pouze mimofadné a havarijni situace,
zejména Unik ropnych latek nebo jinych zadvadnych latek z dopravnich prostfedkt. Tato
rizika budou minimalizovana technickym feSenim aredlu, oddilnym systémem
kanalizace, pted¢isténim destovych vod z rizikovych ploch v odlucovacich ropnych latek
a dodrzovanim provoznich a havarijnich opatteni.

Za predpokladu realizace navrZzenych technickych a organizacnich opatfeni lze zamér
hodnotit jako nekonfliktni z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod. Navrzeny
systém hospodateni se sraZkovymi vodami umoziiuje bezpecné zvladnuti béznych i
extrémnich srazkovych udalosti bez vyznamného zhorsSeni odtokovych pomérii v uzemi.
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5. Vlivy na pudu

Zamér si nevyzada zdbor pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa ani nezasahuje do
ochranného pasma lesa.

Realizaci zaméru dojde k trvalému odnéti ptiblizné 28 328 m? zeméd€lské pudy ze
zemédélského piidniho fondu. Odnimané pldy jsou zatazeny pievazné do I. tfidy ochrany
ZPF, pouze okrajové do II. tfidy ochrany. Jednd se tedy o bonitné cenné az vysoce chranéné
zemédelské puady. Trvaly zédbor ZPF predstavuje hlavni nepfiznivy vliv zdméru na pidni
prostiedi.

Umisténi zaméru odpovida platné tzemné planovaci dokumentaci a navazuje na stavajici
komercni a vyrobni aredl. Zabor vytvaii ucelenou plochu a nezplsobi vznik obtizné
obhospodarovatelnych zbytkovych zemédélskych pozemkii ani omezeni pfistupu na okolni
zemédelské plochy. Soulad s tzemnim planem piedstavuje vyznamnou skutecnost z hlediska
odiivodnéni umisténi, neméni vSak trvaly charakter zdboru kvalitni zemédélské ptdy.

Skryvka kulturni vrstvy ptdy bude provedena na zaborem dotenych plochach pozemk parc.
¢. 40/1 a 41/71, celkem na plose ptiblizné 28 328 m? Na pozemku parc. ¢. 40/1 bude pfi
pedologickym priizkumem stanovené mocnosti 0,30 m sejmuto priblizn¢ 7 043 m? ornice. Na
pozemku parc. €. 41/71 byla kulturni vrstva pidy v minulosti sejmuta v souvislosti s
doCasnym vyuzitim pozemku jako zafizeni stavenisté sousedni stavby, po ukonceni tohoto
vyuziti vSak byla rozprostfena zpét na dotcené ploSe. V rdmci posuzovaného zaméru proto
bude tato aktualné pfitomnd kulturni vrstva znovu skryta. Jeji objem bude stanoven podle
skute¢né zjiSténé mocnosti a zahrnut do konecné bilance skryvky.

Skryvka bude provedena oddélen& od ostatnich nehuméznich zemin. Cast ornice bude vyuZita
v aredlu pro zalozeni travnatych ploch, vysadbu stromii a ket a dal$i sadové upravy.
Predpokladany piebytek bude vyuzit v souladu s podminkami souhlasu s odnétim pudy ze
ZPF, ptednostné ke zlepSeni pidnich vlastnosti konkrétné urc¢enych zemédelskych pozemki.
Konecna bilance bude uptesnéna podle aktudlniho rozsahu sadovych tprav, skute¢né zjisténé
mocnosti kulturni vrstvy pidy na pozemku parc. ¢. 41/71 a podminek souhlasu s odnétim
pudy ze ZPF.

Docasné deponie budou umistény mimo plochy intenzivni stavebni ¢innosti a budou chranény
pred zneciSténim, erozi, odnosy, utuzenim a zaplevelenim. Zptisob jejich oSetfovani bude
odpovidat ptedpokladané dobé ulozeni; upfednostnéna bude mechanicka udrzba nebo
vegetacni stabilizace. O provedeni skryvky, mnozstvi sejmuté ptdy, jejim docasném uloZeni,
pfemisténi a kone¢ném vyuZiti bude vedena pribézna evidence.

Realizace terénnich Uprav bude spojena rovnéZ se vznikem nehumoznich vykopovych zemin.
Podle vysledktli inzenyrskogeologického prizkumu jsou mistni jilovité zeminy pro pouZiti do
nasypt a aktivnich zon komunikaci Casto pouze podminéné¢ vhodné nebo bez upravy
nevhodné. Moznost jejich vyuziti v ramci stavby proto bude posouzena podle skute¢nych
geotechnickych vlastnosti, ptipadné po odpovidajici upravé. Zeminy nevyuzitelné v misté
stavby budou pfedany k dalSimu vyuziti nebo s nimi bude nalozeno podle jejich vlastnosti a
pozadavki platnych pravnich pifedpisii. Zemni bilance bude dopracovana v navazujici
projektové dokumentaci.

Ve fazi vystavby miize dochazet k docCasnému zvySeni rizika eroze, zhutnéni pidy a
havarijniho tniku provoznich kapalin ze stavebnich mechanismu. Tato rizika budou omezena
etapizaci skryvek, oddélenym naklddanim s kulturnimi vrstvami plidy, vhodnym umisténim
deponii, udrZzovanim mechanizace v odpovidajicim technickém stavu a provadénim
manipulace s provoznimi kapalinami na zabezpecenych plochach. Za bézného provozu aredlu
se vyznamné riziko kontaminace pidy nepfedpoklada.

Trvaly zabor kvalitni zemédé€lské pidy nelze navrzenymi opatienimi odstranit. Opatieni vSak
zajisti zachovani a dalsi ucelné vyuziti kulturnich vrstev pidy a omezi riziko negativniho
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ovlivnéni piady mimo vlastni zastavované uzemi. VIiv zdméru na pidu lze hodnotit jako
lokéalni, trvaly, omezeng vratny a stifedné vyznamny neptiznivy.
Vliv zaméru na pidu

Parametr Hodnoceni Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru

Doba trvani Trvaly Proces lze zvratit pouze vracenim ornice a
odstranénim stavby.

Frekvence vyskytu Jednordzova | Jednordzovy

Vratnost Omezena Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.

Velikost vlivu Stfedni Jedna se o vyznamny trvaly zabor ZPF, ktery
je vsak odiivodnén platnou izemné planovaci
dokumentaci.

Vyznamnost Stfedné Vzhledem k charakteru umisténi zédméru

vyznamny v prumyslové zO6n¢ a navrZzenym opatfenim

je vliv malo vyznamny.

6. Vlivy na horninové prostredi a prirodni zdroje

Realizace zdméru bude spojena s piimym zasahem do svrchnich ¢asti horninového
prostfedi. Vzhledem ke sklonu terénu a navrzenému vyskovému uspotadani aredlu budou
provedeny rozsahlejsi terénni upravy, vykopy pro zalozeni hal, opémé konstrukce,
komunikace, inZenyrské sit¢ a vodohospodaiské objekty. V jizni, vySe poloZené casti
uzemi budou stavebni objekty misty zalozeny v zafezu dosahujicim podle
inzenyrskogeologického prizkumu hloubky az ptiblizné 7 m.

Geologicky profil je tvoten kvartérnimi jilovitymi a prachovitojilovitymi zeminami, pod
nimiz se nachazeji zvétralé aZ navétralé biidlice, prachovce a dalsi horniny paleozoického
podlozi. Mistni jilovité zeminy jsou nachylné k objemovym zménam, rozbfidani a ztraté
pevnosti pii zvySeni vlhkosti. Pro pouZiti do nasypi, zasypu a aktivnich zon komunikaci
jsou podle konkrétniho typu a aktualni vlhkosti ¢asto pouze podminéné vhodné nebo bez
upravy nevhodné.

S ohledem na geotechnické vlastnosti podlozi se predpoklada hlubinné zaloZeni hal na
vrtanych pilotach. Stabilitu vySkové exponovanych ¢asti aredlu budou zajistovat opérné
konstrukce, zejména opérnd sténa délky priblizn€ 70 m u haly DC4 a pilotova opérna
sténa délky pfiblizn€ 192 m u haly DC5. Kone¢né dimenze, zpusob zaloZeni a odvodnéni
opérnych konstrukci budou stanoveny na zakladé podrobného geotechnického posouzeni
a statickych vypoctl. Stabilita trvalych i1 do¢asnych vykopovych svahl bude ovétena s
vyuzitim parametrii odpovidajicich skute¢né zastizenym zeminam a horninam.

Hlubsi vykopy mohou lokéln¢ zasdhnout do svrchniho zvodnéni vdzaného na kvartérni
sedimenty a v nejhlubsich ¢astech také do puklinového zvodnéni skalniho podlozi, jehoz
hladina byla prizkumem zji$téna zpravidla kolem 6 m pod terénem. Pfi realizaci proto
muze dochazet k lokalnim priisakim nebo vyronim podzemni vody do stavebnich
vykopt. Odvodnéni vykopi, opérnych konstrukci a ptilehlych svahli bude navrzeno tak,
aby nedochazelo k nekontrolovanému podmaéceni, erozi nebo naruseni stability zemnich
konstrukci a okolnich pozemki. Vliv na rezim podzemnich vod je podrobnéji hodnocen v
kapitole vénované povrchovym a podzemnim vodam.

Realizaci vykopt a zékladovych konstrukci dojde k mistnimu a trvalému pietvofeni
ptvodniho geologického profilu. Tento zdsah vSak bude omezen na prostor stavebniho
aredlu. Zamér se nenachdzi v dobyvacim prostoru, chranéném loZiskovém uzemi,
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poddolovaném uzemi ani v uzemi evidovanych diilnich d€l nebo ptirozenych svahovych
deformaci. Nebudou dotfena loziska nerostnych surovin ani jiné zdkonem chranéné
geologické nebo surovinové zdroje.

Zeminy a horniny vznikajici pfi vykopovych pracich budou v maximalni technicky a
kvalitativné vhodné mife vyuzity pii terénnich upravach v ramci arealu. Jejich
pouzitelnost bude posuzovéana oddélené od kulturnich vrstev ptidy a podle skute¢nych
geotechnickych vlastnosti. Zeminy nevhodné k pfimému pouziti mohou byt podle jejich
vlastnosti upraveny, nahrazeny vhodnym materialem nebo odvezeny k dal§imu vyuziti ¢i
odstranéni v souladu s platnymi pozadavky. Pfesné objemy vykopu, nasypt, materialt
vyuzitelnych v misté a ptipadného prebytku budou stanoveny v konecné bilanci zemnich
praci.

Vystavba bude spojena s jednordzovou spotifebou kameniva, betonovych smési,
konstrukénich materiald a piipadné materidli urenych pro upravu nebo vyménu
nevhodnych zemin. Jejich spotieba bude odpovidat rozsahu bézné vystavby obdobnych
halovych objektl a doprovodné infrastruktury. Zamér nebude spojen s t€zbou ptirodnich
zdroji v lokalité ani s vyznamnym ovlivnénim dostupnosti nerostnych surovin.

Celkoveé dojde k lokdlnimu a trvalému zasahu do horninového prostredi, zejména v
souvislosti s vykopy, hlubinnym zaloZenim a realizaci opérnych konstrukci. Z hlediska
ochrany pfirodnich zdroji a chranénych geologickych zajml vSak zamér nepiedstavuje
vyznamny konflikt. Pfi respektovani zavérti inZenyrskogeologického prizkumu a
odpovidajicim navrhu zaloZeni, svahi, opérnych konstrukei a jejich odvodnéni lze vliv
hodnotit jako lokalni a malo vyznamny nepiiznivy.

Vliv zaméru na horninové prostiedi a prirodni zdroje

Parametr Hodnoceni Komentar

K zéasahu do horninového prostiedi dojde pti
Pravdépodobnost Vysoka vykopech, zaloZeni staveb a realizaci
opérnych konstrukci.

V prostoru staveb bude geologicky profil

Doba trvani Trvala N 5
trvale pretvoren.
, , , Hlavni zasah nastane ve fazi vystavby;
Frekvence vyskytu Jednorazova “ox s , 1 vyslavhy
zménény stav bude nésledné trvaly.
, Uplna obnova pavodniho geologického
Vratnost Omezena p ,V pu\V/ . g’ ’g
profilu neni realné pfedpokladana.
Velikost vlivu Mald a7 stredni Zasah je mistné pomérné rozsahly, ale

omezuje se na plochu zaméru.

Nebudou dotcena loziska nerostnych surovin
ani chranéné geologické zajmy;
geotechnicka rizika jsou technicky feSitelna.

Malo vyznamny

Vyznamnost v e o
nepiiznivy vliv

7. Vlivy na faunu, floru a ekosystémy

Zajmové uzemi je tvofeno prevazné intenzivné obhospodafovanou ornou pudou a v
mensim rozsahu antropogenné ovlivnénymi okrajovymi plochami navazujicimi na
stavajici komercni a vyrobni aredly. V ploSe zaméru nebyl evidovan ani terénnim
prizkumem zjiitén piirodni biotop ve smyslu Katalogu biotopti Ceské republiky.
Ekologicka stabilita pfevazné c¢asti dotCeného tzemi je vzhledem k intenzivnimu
zemé&délskému vyuZzivani nizka.
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Botanickym priizkumem nebyl v ploSe zaméru zaznamenan vyskyt zvIasté chranénych
druhti rostlin ani jinych floristicky vyznamnych taxonil. Bylinnd vegetace je tvofena
béznymi druhy typickymi pro agrocenozy, okraje zemédélskych pozemkl a ruderalni
stanoviste.

V severozapadni Casti izemi se nachazi nesouvisly pas naletovych dievin zasahujici na
pozemky parc. ¢. 361/5, 40/1 a 41/71. Dotceny porost mé podle dendrologického
prizkumu vyméru pfiblizné 915 m? a pokryvnost 60—70 %. Je tvofen pievazné béznymi
druhy, zejména tfeSni, jasanem, jabloni, hrusni, Spendlikem, hlohem obecnym a rizi
Sipkovou. Vyznamnou c¢ast porostu tvofi juvenilni, dlouhodobé neudrzované nebo
zdravotné oslabené dieviny; zastoupeny jsou rovnéz odumielé a siln¢ poskozené stromy.

Ptes bézné druhové slozeni a misty zhorSeny zdravotni stav plni porost v mistnim métitku
ekologickou funkci, zejména jako vegetacni lem, piilezitostny ukryt a potravni stanovisté
zivoc¢ichii a prvek pfispivajici k zachyceni srazek a omezeni eroze. Realizaci zdméru
dojde ke kaceni ¢asti této dievinné vegetace. Souvislejsi porosty v jizni ¢asti uzemi na
pozemku parc. €. 40/1 budou zachovany a béhem vystavby chranény pred poskozenim.

Faunistickymi prizkumy byl v ploSe zdméru a jejim okoli zjistén pievazné vyskyt
béznych druhli bezobratlych, ptdki a savell vadzanych na zemédé€lskou krajinu a
doprovodnou zelen. Zvlasteé chranéné druhy ptaki byly zaznamenany piedevSim pfii
preletech nebo potravni aktivité nad uzemim, bez prokazaného hnizdéni v prostoru ptimo
dotéeném zamérem. Pti provedenych prizkumech zde nebyla zaznamenana aktivni ptaci
hnizda.

V plose zaméru nebyl pii aktudlnim prizkumu potvrzen vyskyt jeStérky obecné ani
jinych plazii nebo obojzivelnikt. Historicky nalez jestérky obecné pochazi z prostoru u
parkovisté servisu Ford mimo plochy pfimo dotéené zamérem. V dotéeném tzemi rovnéz
nebyly zjistény ukryty vyuzivané netopyry ani vyskyt kfecka polniho. Oteviené plochy
mohou byt mobilnimi druhy pfilezitostn€ vyuzivany jako pieletovy nebo potravni prostor,
provedené prizkumy vSak neprokazaly trvaly ani reprodukéni vyskyt zvlasté chranénych
druhti zivocicht.

Ve fazi vystavby dojde k pfimému odstranéni vegetace a puidniho krytu v prostoru
stavebnich objektli, zpevnénych ploch a terénnich uprav. Docasnym vlivem bude také
hluk, prasnost, pohyb stavebni mechanizace a zvySeny pohyb osob. Tyto vlivy mohou
zpusobit kratkodobé ruseni Zivoc¢icht a jejich vytlaeni do navazujicich ploch. Vzhledem
k nizké biologické hodnoté pievazné cCasti dotéenych ploch a existenci obdobnych
stanovi$t’ v okolni zemé&délské krajiné se nepfedpokladd vyznamné ovlivnéni mistnich
populaci béznych druhd.

Bezprostfedné pied zahdjenim zasahii do piimo dotéenych vegetacnich a dalSich
potencialné¢ vhodnych okrajovych ploch bude ovétfen jejich aktualni stav. Pfipadna
zjisténi budou zohlednéna v Casové a organizacni ptipravé praci tak, aby nedoslo ke
Skodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych zZivocichi. Vykopy
ponechané pies noc budou zabezpefeny proti padu Zivo€ichi nebo opatieny prvky
umoznujicimi jejich opusténi.

Ve fazi provozu bude hlavnim vlivem trvald zména ¢asti zemé&délské plochy na zastavéné
a zpevneéné uzemi. Oploceni aredlu omezi mistni prostupnost dotcenych ploch pro nékteré
druhy, plocha zdméru vSak netvofi vyznamny migraéni koridor. Vyznamné migracni
vazby jsou v S$irS§im uzemi spojeny predevSim s navazujicimi porosty dievin, remizy a
liniovou zeleni mimo zastavovanou plochu.
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Vnéjsi osvétleni bude smérovano do dolniho poloprostoru a navrzeno s omezenim tUniku
svétla mimo aredl a s nizkym podilem modré spektralni slozky. Tim bude omezeno ruSeni
noc¢nich zivocichli v navazujicich plochéch.

Zamér nezasahuje do zvlasté chranénych tzemi, evropsky vyznamnych lokalit, ptacich
oblasti ani vyznamnych krajinnych prvkl. Pfestoze se tizemi obce nachdzi v ochranné
z6né nadregionalniho biokoridoru K177 Udoli Vltavy — K56, plocha zaméru netvoii jeho
funkéni souéast a realizaci nedojde k naruseni funkci USES.

Soucasti zaméru budou sadové upravy zahrnujici travnaté a kvétnaté plochy, vysadbu
stromi a keii a doplnéni ochranné zelené. Nové vegetacni prvky castecné nahradi
ekologické funkce odstranénych porosti a po dosazeni odpovidajiciho rozvoje zvysi
stanovistni a strukturni rozmanitost arealu. V prvnich letech po vysadbé vsak nelze jejich
funkci povazovat za plnohodnotnou nahradu vzrostlé vegetace.

Celkové dojde k lokalni ztraté biologicky pievazné malo hodnotné agrocendzy a k
odstranéni Casti dfevinné vegetace s mistni ekologickou funkci. Pfi zachovani jiznich
porostl, realizaci navrzenych sadovych uprav a dodrzeni preventivnich opatfeni se
nepiedpoklada vyznamné ovlivnéni zvlast¢ chranénych druhti, biologické rozmanitosti
ani ekologické stability Sir§itho tizemi. Vliv Ize hodnotit jako lokalni, dlouhodoby a mirné

nepiiznivy.
Vliv zaméru na faunu, fléru a ekosystémy

Parametr Hodnoceni | Komentar

Pravdépodobnost Vysoka Dojde k zdboru agrocendzy a k odstranéni
¢asti dievinné vegetace.

Doba trvani 20-50 Zm¢éna stanovistnich podminek bude trvat po
dobu existence zaméru.

Frekvence vyskytu Trvaly Ptimy zasah nastane pii vystavbé; zménény
stav izemi bude dlouhodoby.

Vratnost Omezena | Obnova plivodnich stanovist by vyzadovala
odstranéni staveb a dlouhodobou obnovu
vegetace.

Velikost vlivu - Dotéena bude pfevazné intenzivné vyuzivana

ornd piida a ¢ast béZzné dievinné vegetace.

Vyznamnost - Nebyly zjistény ptirodni biotopy ani trvaly ¢i
reprodukéni vyskyt zvlasté chranénych druht;
vliv bude omezen zachovanim porostl a
novymi vysadbami.
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8. Vlivy na krajinu

Zamér nebude znamenat negativni zménu krajinného razu v SirSich pohledovych vztazich,
jednd se o antropogenné pozmeénéné uzemi, zamér je v souladu s izemnim planem. Jsou
navrzeny komplexni sadové Upravy. Zamér respektuje platnym uzemni planem navrzenou
ochrannou zelei v jizni ¢asti tzemi.

Soucasné platny zakon ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny, ktery v § 12 urCuje a
vymezuje vztahy umistovanych staveb ke krajinnému razu, bude dodrzen.

Turistickych aktivit se vlastni misto vystavby ve svém okoli nedotyka a ani je neovliviiuje.

Vétsina znakll piirodni charakteristiky je v soucasné dobé poznamenana zemédé€lskou
velkovyrobou a primyslovou zastavbou. Uzemi je tedy pozménéné dopady kolektivizace.
Pfirodni znaky tak nemaji vysoké krajinafské hodnoty. Stavba se nedotkne ani Zadného
vyznamného krajinného prvku.

Ovlivnéni horizontdlni struktury — mozaiky krajiny se ocekdva u kazdé plosné rozsahlé
stavby. Uzemni plan ptedpokladd obdobny zplisob vyuziti tzemi.

Vertikalni struktura krajiny ovSem nebude narusend. Jedna se o ocekavanou zénu, kde je i
dobré dopravni napojeni na hlavni komunikacni sit’.

Zamér lezi vuzemi, které je dlouhodobé pripravovano pro komercéni vyuziti v souladu
s izemnim planem.

Posouzeni miry vlivu navrhované stavby nebo navrhovaného vyuZziti tzemi na
identifikované znaky jednotlivych charakteristik krajinného razu.

Klasifikace identifikovanych znaki Posouzeni
miry vlivu na
identifikované
znaky
zamérem

Dle projevit | Dle vyznamu | Dle cennosti | Pozitivni zasah

v KR Z4dny zasah
Slaby zasah
Znaky dle Konkrétni Pozitivni Zasadni Jedinecny Stredné silny
§12 identifikované znaky a Neutralni SpoluurCujici | Vyznaény zasah
hodnoty Negativni Dopliujici Bézny Silny zasah
Stirajici zasah
Znaky ptirodni Krajiny béznych rovin Neutralni Spoluurcujici | Bézny Slaby zasah
charakteristiky
v¢. piirodnich Kulturni agrokrajina Neutralni Spoluurcujici | Bézny Slaby zasah
hodnot, VKP a
ZCHU Navazka jizn€ od aredlu | Neutralni Doplnujici Bézny Slaby zasah
Liniové prvky zelené v | Pozitivni Dopliujici Bézna Slaby zasah
uzemi
Znaky kulturni Vymezena sidla — Ofech | Neutralni Spoluurcujici | Bézny Zadny zasah
charakteristiky v¢.
kulturnich Rozvody vysokého | Negativni Doplitujici Bézny Zadny zasah
dominant napéti
Komunikace v uzemi Negativni Doplitujici Bézny Zadny zasah
Vyhlidka Vrtule Neutralni Doplitujici Bézny Slaby zasah
Primyslové objekty | Negativni Dopliujici Bézny Zadny zasah
v okoli
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Klasifikace identifikovanych znaki Posouzeni
miry vlivu na
identifikované
znaky
zamérem

Dle projevii | Dle vyznamu | Dle cennosti | Pozitivni zasah

vKR Z4dny zasah
Slaby zasah
Znaky dle Konkrétni Pozitivni Zasadni Jedine¢ny Stiedné silny
§12 identifikované znaky a Neutralni Spoluurcujici | Vyznacny zasah
hodnoty Negativni Dopliujici Bézny Silny zasah
Stirajici zasah
Znaky historické Krajina pozménénd | Neutralni Spoluuréujici | Bézny Slaby zasah
charakteristiky Clovékem za mnoho
staleti interakce
Znaky estetickych | Pomér ptirodni a | Neutralni Spoluuréujici | Bézny Slaby zasah
hodnot v¢. | kulturni krajiny v oblasti
mefitka a
vztahl v krajing Podhledové horizonty v | Neutralni Spoluuréujici | Bézny Slaby zasah
oblasti
Prostorové ~ vymezeni | Neutralni Spoluurcujici | Bézny Slaby zasah
krajinné scény
Dalkové prihledy Neutralni Spoluuréujici | Bézny Slaby zasah
Harmonické méftitko Neutralni Spoluuréujici | Bézny Slaby zasah

Komentar k tabulce:

e Piirodni charakteristika neobsahuje vyznamné znaky. Z hlediska naruSeni nebo omezeni
ptirodnich znakl v dotéeném krajinném prostoru dojde ke snizeni podilu orné ptdy.

e Realizovanym zamérem nedojde k naruSeni zddného VKP nad obvykly ramec.

e 7 hlediska naruSeni estetickych znakd v dotéeném krajinném prostoru dojde k slabému
naruSeni. Krajina je jiz dnes pozménénd zemédé€lskou Cinnosti a vystavbou primyslové
zOny severozapadné.

o Architektonické feSeni je navrzené tak, aby vnéjsi projev stavby (barva a dispozice), byl co
nejméné ndpadny v krajiné.
e Zasadni je provést i citlivé a neruSivé osvétleni.

Ovlivnéni horizontalni struktury — mozaiky krajiny se ocekdva u kazdé plosné rozsahlé
stavby. S tim, ale izemni plan pocita a takové stavby zde budou tolerovany.

Vertikalni struktura krajiny ov§em nebude naruSena.

Realizaci zaméru dojde k lokalni zméné horizontalni struktury krajiny spocivajici v nahrazeni
zemédélské plochy komeréni zastavbou. Mistné bude zménéna také vertikdlni struktura
krajinné scény, navrzené objekty vSak vzhledem ke své vysce, osazeni do terénu a ndvaznosti
na stavajici halové objekty nevytvofi novou krajinnou dominantu ani vyznamné neovlivni
pohledové horizonty.

Pohledové ptsobeni zaméru bude omezeno barevnym a materidlovym feSenim objekti,
zachovanim jiznich porostli, realizaci ochranné a izolacni zelen¢ a omezenim ruSivého
venkovniho osvétleni. Clonici G¢inek novych vysadeb se bude zvySovat postupné s jejich
rustem. Celkovy vliv na krajinny raz lze hodnotit jako slaby a lokaln€ omezeny.

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 105/136



I RotaGroup
9. Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky

Na uzemi dotéeném zamérem se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky.
Zajmové Uzemi se Castecné nachazi v uzemi archeologickych nalezii ve smyslu § 22
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi

Realizace zaméru bude spojena se zemnimi pracemi, které mohou zasdhnout dosud
neprozkoumané archeologické vrstvy. Potencidlni vliv je vSak feSitelny prostiednictvim
standardnich postupti ochrany archeologického dédictvi stanovenych platnou legislativou.

Pted zahdjenim zemnich praci bude stavebnik postupovat v souladu s § 22 zakona C.
20/1987 Sb. a oznami zamér opravnéné archeologické organizaci. Rozsah piipadného
archeologického dohledu, zachranného archeologického vyzkumu nebo jinych opatieni
bude stanoven v navazujicich stupnich ptipravy stavby.

Za predpokladu dodrZeni pozadavkl organa statni pamatkové péce a prislusné opravnéné
archeologické organizace lze vlivy zaméru na potencidlni archeologické hodnoty uzemi
hodnotit jako pfijatelné a feSitelné standardnimi postupy.

Realizace zdméru je podminéna souhlasem majitelti pozemkd s realizaci.

Vliv zaméru na hmotny majetek a kulturni pamatky

Parametr Hodnoceni | Komentar

Pravdépodobnost Stfedni az | Zasah do archeologickych situaci nelze pfi
vysoka zemnich pracich vyloucit

Doba trvani Kratkodoba | Vztahuje se k obdobi zemnich praci

Frekvence vyskytu Trvaly Pouze ve fazi piipravy uzemi a vystavby

Vratnost Ne Ptipadn¢ zasazené archeologické situace nelze

obnovit.

Velikost vlivu - Pii dodrzeni legislativnich postupli v oblasti

ochrany pamatkové péce je vliv nevyznamny.

Vyznamnost - V navazujicich stupnich ptipravy zaméru je nutno

dodrZet pozadavky organt statni pamatkové péce.

10. Vlivy na infrastrukturu a funk¢ni vyuziti uzemi

Realizace zdméru je podminéna vystavbou obchvatu obce Otfech. Po pfipojeni zdméru na
tuto komunikaci vznikne pfima ndvaznost na stavajici nadfazenou komunikacni sit’ —
Prazsky okruh (DO0) bez zatéZovani podruzné lokalni dopravni infrastruktury.

Zamér bude napojen na stavajici technickou infrastrukturu v izemi.

Charakter zdméru je pln€ v souladu s funkénim vyuzitim Gzemi stanovenym v soucasné
platné tzemné planovaci dokumentaci.

Vliv zaméru na infrastrukturu a funkéni vyuziti uzemi

Priimyslovy park Ofech - ZAPAD

Parametr Hodnoceni | Komentar
Pravdépodobnost Vysoka Nastane po realizaci zdméru
Doba trvani Vice nez 50 | Trvalé ovlivnéni provozem.
let.
Frekvence vyskytu Trvaly Pravidelny vyskyt po dobu provozu. Jednorazovy
u vystavby.
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Parametr Hodnoceni | Komentar
Vratnost Ano Je mozné zdemolovat a izemi sanovat.
Velikost vlivu - Dochézi k nariistu zatizeni infrastruktury, ta je ale

dostatecn¢ kapacitni.

Vyznamnost - Vzhledem ke kapacité¢ zaméru a navrzenym
opatfenim je vlivem malo vyznamnym.
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I1. Rozsah vlivii vzhledem k zasaZzenému tzemi a populaci

Rozsah jednotlivych vlivli zaméru se 1i$i podle dotcené slozky Zivotniho prostiedi. Pfimé
plosné vlivy budou pfevazné omezeny na vlastni aredl zaméru o rozloze ptiblizné 2,9 ha.
Nepiimé vlivy souvisejici zejména s dopravou, hlukem a emisemi do ovzdusi se mohou
projevit také v bezprostfednim okoli zdméru a podél navazujicich dopravnich tras.

Pfimym a trvalym vlivem bude ptedevsim zabor 28 328 m? zemédélského ptidniho fondu,
zména vyuziti dotCenych pozemk, lokalni zasah do horninového prostfedi a odstranéni
¢asti stavajicich dievinnych porostl. Tyto vlivy budou prostorové omezeny na stavenisté a
nebudou zasahovat do Sir§iho tizemi. Vzhledem k hloubce nékterych stavebnich vykopt a
zpusobu zalozeni objektii bude nutné zohlednit mistni hydrogeologické podminky;
vyznamné ovlivnéni horninového prostiedi nebo rezimu podzemnich vod mimo vlastni
areal se pti navrzeném technickém feseni nepiedpoklada.

V obdobi vystavby se budou v okoli stavenisté a podél tras stavenistni dopravy docasné
projevovat zvySena prasnost, emise ze stavebnich mechanismi, hluk a dopravni zatiZeni.
Intenzita téchto vlivli bude proménliva podle aktudlni faze vystavby. Nejvyraznéjsi budou
v obdobi zemnich praci a pfesuni zemin. Pijde o vlivy ¢asové omezené, prevazné v denni
dobé, které nezptisobi dlouhodobou zménu Zivotnich podminek obyvatelstva.

Nejbliz$i obytnd zéastavba se nachazi zapadné az jihozdpadné od zaméru, ptfiblizné ve
vzdalenosti 125-185 m. Potencidln¢ dotCenou populaci tak predstavuji predevsim
obyvatelé a uZivatelé té€chto objekti a osoby pohybujici se podél navazujicich komunikaci.

T4

Vyznamné ovlivnéni obyvatel §irsi ¢asti obce Ofech se nepiedpoklada.

Provozni vlivy hluku a znecisténi ovzdusi byly posouzeny odbornymi studiemi, a to rovnéz
se zohlednénim kumulativniho provozu aredlt DC1-DCS. V dopravnich souvislostech
byly v rozsahu dostupnych udajii zohlednény také pfipravované lokality Ofech — JIH a
Oftech — SEVER. Vysledky hlukového posouzeni prokazuji dodrzeni hygienickych limiti v
chranénych venkovnich prostorech nejbliZSich staveb. Rozptylova studie nepfedpoklada v
disledku realizace zaméru piekroceni imisnich limitd; ptispévky zaméru v prostoru obytné
zastavby budou nizké. Vyznamné nepiiznivé ovlivnéni vetfejného zdravi se proto
neocekava.

Dopravni vlivy budou mit pfevazné liniovy charakter a projevi se na komunikacich
zajiStujicich napojeni aredlu. Provoz zaméru je podminén dokoncenim obchvatu obce
Ofech, ktery umozni vedeni dopravy mimo jeji obytné centrum a jeji nasledné napojeni na
Prazsky okruh DO. Pfi vyuZziti navrZzenych tras se nepfedpokldda vyznamné zvySeni
dopravni zatéZe uvniti obytné ¢asti obce. Rozsah dopravnich vlivli bude nejvétsi v
bezprostfednim okoli ptijezdové komunikace a s rostouci vzdalenosti se bude sniZovat.

Vlivy na povrchové a podzemni vody budou pfevazné omezeny na vlastni areal. SraZkové
vody budou zachycovany v retencni naddrzi RN3 a regulovan¢é odvadény do pfipravované
destové kanalizace obchvatu. Zamér nezasahuje do vodniho toku, zéplavového tzemi,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod ani ochranného péasma vodniho zdroje.
Vyznamné ovlivnéni vodnich pomért Sir§iho izemi se nepiedpoklada.

Vlivy na biologickou rozmanitost budou lokdlni a budou spocivat zejména v zaniku
zemédelsky vyuzivaného agrocendzniho stanovist€¢ a v odstranéni casti dievinného
porostu. Zamér nezasahuje do zvlasté chranéného uzemi, evropsky vyznamné lokality,
ptaci oblasti, vyznamného krajinného prvku ani funkéniho prvku uzemniho systému
ekologické stability. Jizni difevinné porosty budou pievazné zachovany a soucasti zaméru
budou nové sadové Upravy. Vlivy na faunu, fléru a ekosystémy proto nepfesdhnou vlastni
areal a jeho bezprosttedni okoli.
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Vliv na krajinny raz se mize projevit ve vizualn¢ navazujicim okoli zdméru, zejména z
nejbliz8ich komunikaci a z nékterych vyvySenych mist. Vzhledem k névaznosti na stavajici
komer¢ni zastavbu, konfiguraci terénu, navrzenému barevnému feSeni a vysadbam nebude
zamér vytvaret vyznamnou novou dominantu ani se vyrazné uplatiiovat v dalkovych
pohledech. Vliv bude lokalni a slaby; jeho intenzita se bude postupné snizovat s rozvojem
navrzené zeleng.

Celkové budou piimé a trvalé vlivy zaméru soustiedény pievazné do jeho vymezené
plochy. Do bezprosttedniho okoli a podél dopravnich tras budou zasahovat zejména vlivy
hluku, emisi a dopravy, jejichz intenzita bude se vzdalenosti klesat. Zamér nebude
vyznamné ovliviiovat izemi celé obce ani SirSi region a nebude vystavovat vyznamnym
nepfiznivym vliviim rozséhlou ¢ast populace. Na zaklad¢ provedenych hodnoceni nebyly
identifikovany vyznamné neptiznivé vlivy, které by pii dodrzeni navrzeného technického
feSeni a opatfeni branily realizaci zaméru.

I1I. Udaje o moZnych vyznamnych nepi¥iznivych vlivech piesahujicich stitni
hranice

Ptedkladany zamér nebude zdrojem negativnich vlivl ptesahujicich statni hranice. Zamér
je realizovan v dostatecné vzdalenosti od statni hranice.
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IV. Charakteristika opatieni k prevenci, vylouéeni a snizeni vSech
vyznamnych nepfiznivych vlivi na zivotni prostredi a popis
kompenzaci, pokud je to vzhledem k zaméru mozné

Technicka a organiza¢ni opatieni, ktera jsou soucasti zaméru

Opatteni jsou rozdélena do tfech zékladnich ¢asti, a to na uzemné planovaci a predprojektova
opatfeni, opatieni pro obdobi vystavby a obdobi vlastniho provozu.

a) faze uzemné planovaci a predprojektova opatreni

e Realizace zaméru je podminéna dokoncenim a uvedenim obchvatu obce Otfech do
provozu.

e Vynéti ze ZPF —odnéti ze zemédélského piidniho fondu bude administrativné feSeno
pro cely rozsah zdboru ZPF vyvolany zamérem. Vlastni provedeni skryvky kulturnich
vrstev pidy a nakladani se skrytou ornici bude feSeno ve fazi realizace stavby podle
postupu vystavby a podminek souhlasu s odnétim.

e Ochrana archeologickych nalezii Ochrana archeologickych nalezu

Cast feSeného uzemi zasahuje do okrajové &asti izemi s archeologickymi nalezy
kategorie I, tedy Gzemi s prokdzanym vyskytem archeologickych nalezi. S ohledem na
rozsah planovanych zemnich praci proto nelze moznost archeologického nalezu zcela
vyloucit. Investor oznami zamér jiz ve fazi jeho piipravy Archeologickému ustavu v
souladu s § 22 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, a umozni
Archeologickému tstavu nebo opravnéné organizaci provedeni ptipadného zachranného
archeologického vyzkumu. Konkrétni zptisob a rozsah archeologického dohledu nebo
zachranného archeologického vyzkumu budou stanoveny na zékladé vysledku
projedndni ozndmeni pfed =zahdjenim zemnich praci. V pifipadé nahodného
archeologického nélezu bude postupovano v souladu s § 23 uveden¢ho zakona.

b) faze vystavby

e B¢hem vystavby musi byt zcela minimalizovano riziko kontaminace ploch ropnymi
latkami, bude doloZen plan organizace vystavby, ktery zahrnuje 1 opatfeni k
minimalizaci téchto rizik. VeSkeré stavebni mechanismy budou udrzovany v
odpovidajicim technickém stavu. Pfipadné opravy, tankovdni a manipulace s
provoznimi kapalinami budou provadény na zabezpecenych plochéach tak, aby bylo
minimalizovéno riziko kontaminace pidy a podzemnich vod.

e Zabezpeceni ochrany prirodnich hodnot izemi a podpora biodiverzity

a) Kéceni dfevin, odstrafiovani kiovin a skryvka vegetacni vrstvy budou provadény
mimo obdobi od 1. 3. do 31. 8. kalendéainiho roku. Od této ¢asové podminky se lze
odchylit pouze tehdy, pokud biologickd kontrola provedena odborn¢€ zpusobilou
osobou bezprostiedné pred zahijenim zdsahu vylouci pfitomnost aktivnich hnizd
ptakli v pfimo dotéeném prostoru. V piipadé zjiSténi aktivniho hnizda budou
piislusné prace odlozeny do ukonceni hnizdéni.

b) Pfed zahdjenim zemnich praci bude v biologicky vhodném obdobi odborné
zpusobilou osobou ovéien aktudlni biologicky stav pfimo dotenych ploch, se
zamefenim zejména na mozny vyskyt jeStérky obecné. Piipadnd zjisténi budou
zohlednéna v Casové a organizacni piiprave praci tak, aby nedosSlo ke Skodlivému
zasahu do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych Zivocichli ve smyslu zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny. Vzhledem k charakteru dot¢eného tizemi
a vysledkim provedenych biologickych prizkumi, které piimo v ploSe zdméru
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nepotvrdily trvaly ani reprodukéni vyskyt zvlasté chranénych druhti, se vznik stietu s
jejich ochrannymi podminkami neptfedpoklada.

¢) Vykopy ponechané pies noc budou zabezpeCeny proti padu zivocichii nebo budou
vybaveny Unikovymi prvky umoziujicimi jejich opusténi.
e Ochrana ZPF

Béhem realizace stavby bude s ornici, pfipadné podorni¢im, nakladano v souladu s
podminkami souhlasu s odnétim ze ZPF a pouze v rozsahu nezbytném pro danou fazi
vystavby. Skryvky budou provadény postupné podle etapizace stavby a v ucelenych
blocich tak, aby bylo omezeno riziko znehodnoceni kulturnich vrstev ptidy, jejich ztraty,
zapleveleni, eroze a nadmérného zhutnéni.

Svrchni kulturni vrstva pidy bude sejmuta odd€lené od ostatnich nehumoéznich zemin.
Humoézni skryvkové materidly budou piednostné vyuzivany piimo na jiz findlné
vymodelované ¢asti upravovanych ploch, zejména pro sadové upravy, zatravnéni a
vysadby, pokud to umozni postup vystavby. Tim bude omezen rozsah a délka
doc¢asného deponovani ornice.

Pokud bude nutné docasné ulozeni ornice na deponiich, budou deponie umistény a
technicky feSeny tak, aby nedochézelo ke znehodnoceni pidy, erozi, odnosu, utuzeni
nebo zapleveleni. Deponie budou podle délky uloZeni vhodné oSetfeny, zejména
zatravnénim vhodnou travinobylinnou smési a naslednou pravidelnou udrzbou, zejména
secCi.

Skryta ornice bude co nejdiive znovu vyuzita pro ozelenéni, terénni Upravy a sadové
upravy aredlu. Nakladani se skryvkou bude pribézné evidovano, véetné mnozstvi
sejmuté pidy, zpusobu jejiho docasného ulozeni, pfesuni a konecného vyuziti.
Podrobné bilance budou zptfesnény podle jednotlivych etap a stavebnich celkli v
navazujici projektové dokumentaci a pfi realizaci stavby.

e Plan vysadby cilovych dfevin s naslednou péci

Sadové upravy budou provedeny nejméné v rozsahu dokumentace predlozené spolu s
oznamenim. Plan nasledné péce o vysadby bude soucdsti navazujici projektové
dokumentace. K zatravnéni budou vyuZity druhové pestré a stanovistné vhodné travino-
bylinné smési. Ochrannd zelen bude vysazena nejpozdé€ji pred zahdjenim uZivani
zameéru.

e Omezeni ruderalizace lokality

Pro mistni rostlinné spolecenstvo muze stavba znamenat urcitou degradaci formou
ruderalizace zavle¢enymi neptiivodnimi druhy.

Je proto nezbytné dodrzovat opatieni k zabranéni Sifeni invaznich druhti rostlin, a to jak
na dot¢ené lokalit¢ po provedeni uprav, tak pii nakladani se skryvkou zemin. Z divodu
omezeni Sifeni invaznich a expanznich druhd bude eliminovdno navéaZeni zemin do i
mimo z4jmové Uzemi bez predchozi kontroly jejich ptivodu a vhodnosti. Nakladani se
zeminami a prevence Sifeni invaznich druhii budou feSeny v souladu se standardem
Agentura ochrany piirody a krajiny CR SPPK D02 007:2023 , Management invaznich

nepuvodnich druhti rostlin®.

K zatraviiovani ndspt a svahii (pokud nebudou lokalné ponechany pfirozené sukcesi)
budou pouzity druhové pestré, stanovistné vhodné travino-bylinné smeési odpovidajici
mistni skladb& vegetace, pfednostné bez podilu neptiivodnich, invaznich a expanznich
druhd.
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¢ Omezeni prasnosti béhem vystavby

Béhem vystavby budou provadéna technicka a organizacni opatieni ke snizeni emisi
prachu a omezeni sekundarni prasnosti, a to s vyuzitim postupt uvedenych v metodice
MZP , Metodicky pokyn ke stanovovani podminek k omezeni emisi ze stavebnich stroji
a z dal$ich stavebnich ¢innosti* z roku 2019.

Opatieni budou zaméfena zejména na omezeni prasSnosti pii zemnich pracich,
skryvkach, manipulaci se zeminami a sypkymi materidly, provozu stavebni
mechanizace, pojezdu nakladnich vozidel a pfi doCasném ukladani materidli na
staveniSti. V suchych a vétrnych obdobich bude provadéno skrapéni prasnych ploch,
staveniStnich komunikaci, deponii a manipulacnich ploch.

StaveniStni komunikace a vyjezdy ze stavby budou udrzovany v Ccistoté tak, aby
nedochazelo k nadmérnému vynaseni zemin a prachu na vetfejné komunikace. V piipadé
potteby bude zajisténo cisténi kol vozidel pted vyjezdem ze stavenisté a pravidelné
¢isténi navazujicich komunikaci. Pfeprava praSnych materialii bude organizovéana tak,
aby bylo omezeno jejich uletové Sifeni, zejména zakrytim nakladu nebo volbou
vhodného zptisobu dopravy.

Deponie zemin a sypkych materidli budou umistovany a provozovany tak, aby bylo
omezeno jejich vysychani, odnos vétrem a splach pifi srazkach. V piipadé delsiho
ulozeni budou stabilizovany vhodnym zplsobem, napiiklad zatravnénim, piekrytim
nebo pravidelnou udrzbou. Rozsah otevienych prasnych ploch bude omezovéan
postupnou etapizaci praci a v€asnou stabilizaci dokonéenych ploch.

Pouzivané stavebni stroje a vozidla budou udrzovany v fddném technickém stavu.
Volnobézny chod motorii bude omezen na nezbytné minimum. Organizace staveniStni
dopravy bude nastavena tak, aby byly omezeny zbytecné pojezdy, opakované
manipulace s materidlem a soub¢h c¢innosti s vysokou prasnosti v blizkosti obytné
zastavby.

Utinnost opatfeni bude priibézné kontrolovana v ramci dozoru stavby. P¥i zjisténi
nadmérné prasnosti budou neprodlené pfijata dopliiujici opatieni, zejména zvySeni
intenzity skrapéni, omezeni nebo doCasné preruSeni nejprasnéjSich cinnosti za
nepiiznivych meteorologickych podminek, tprava organizace dopravy nebo dodate¢né
zakryti ¢i stabilizace prasnych ploch.

¢) faze provozu zaméru
¢ Dlouhodoby management zelené a prevence Sifeni invaznich druht

V rédmci provozu zaméru bude zajiStén dlouhodoby management aredlové zelené a
nove zaloZenych sadovych tprav. Péce bude zahrnovat zejména pravidelnou kontrolu
stavu vysadeb, zalivku, seC travnatych a kvétnatych ploch, pé¢i o dfeviny, obnovu
neprosperujicich nebo uhynulych rostlin a udrzbu vegeta¢nich prvki plnicich izola¢ni,
krajinotvornou, mikroklimatickou a ekologickou funkci.

K zalivce areadlové zelené¢ bude v maximdlni mozné mife vyuzivana ¢éast jimanych
Cistych destovych vod, zejména vod ze stfech objektl. Zalivka bude soustfedéna
pfedevSim na obdobi po vysadb¢, na suchd obdobi a na podporu ujmuti a stabilizace
nov¢ zalozené zelené. Neprosperujici nebo uhynulé dfeviny a dalsi vegetacni prvky
budou nahrazeny bez zbytecného odkladu, ptfednostné v nejblizSim vhodném
agrotechnickém terminu.

Soucasti dlouhodobého managementu bude rovné€z prevence Sifeni invaznich a
expanznich druht rostlin. V rdmci pravidelné provozni kontroly zelen€ bude sledovan
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jejich piipadny vyskyt zejména pii okrajich aredlu. V piipadé zjisténi vyskytu
invaznich druht bude odborné zpisobilou osobou stanoven odpovidajici postup jejich
eliminace, napfiklad opakovand sec, odstranéni biomasy, lokalni zadsah do porostu
nebo jiné vhodné opatieni podle druhu a rozsahu vyskytu.

e Opatreni ke sniZeni emisi do ovzdusi

Z divodu branéni sekundarni prasnosti bude areal pravidelné uklizen a udrzovan v
Cistoté. Jakékoliv kupeni prachu na komunikacich je neptipustné. V ptipadé znecisténi
komunikaci bude zajisténo jejich Cisténi bez zbytecného odkladu. V suchych obdobich
nebo pii zvySeném riziku sekundarni praSnosti bude podle potieby vyuzito kropeni
nebo jiné vhodné opatteni ke sniZzeni praSnosti.

e Opatieni ke snizeni hluku

oV no¢ni dobé bude minimalizovan pocet pojezdi a manipulacnich operaci na
venkovnich plochach aredlu. Provoz bude organizovéan tak, aby nedochézelo ke
zbyte¢nému popojizdéni, opakovanému couvani, ¢ekani vozidel s motorem v
chodu ani k soubéhu vice hlu¢nych ¢innosti.

o Pfi couvani vozidel a manipula¢ni techniky bude pfednostné pouzivana
Sirokopdsmova netondlni vystraznd signalizace nebo jiné technické feSeni
splitujici pozadavky bezpecnosti prace. Akusticka signalizace bude nastavena na
nejniz§i troven zajist'ujici bezpe¢ny provoz.

o Pokud skute¢né dopravni intenzity, rozsah no¢ni manipulace nebo akustické
vykony instalovanych zatizeni piekro¢i parametry pouzité¢ v akustickém modelu,
bude ptfed zménou provozu provedeno aktualizované akustické posouzeni. V
pfipadé¢ potfeby budou navrzena doplitkovd technickd nebo organizaéni
protihlukovéa opatieni, zejména ve sméru k obytné zastavbeé zdpadné od arealu.

Riziko rozsédhlejSiho poskozeni sloZek Zivotniho prostfedi ¢i ohroZeni zdravi obyvatelstva
prichazi v uvahu v pifipadé mimotadné udalosti. V piipadé uvedenych havarijnich situaci
mensiho rozsahu je mira rizika pfijatelna, nebot” existuje moznost i€¢inného sanacniho zasahu.

Zadmér nespada do plsobnosti zdkona ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci; porovnani s
nejlepSimi dostupnymi technikami proto neni pro posuzovany zamér relevantni.

V.Charakteristika pouzitych metod prognézovani a vychozich
predpokladl a dikaza pro zjiSténi a hodnoceni vyznamnych vlivi
zameéru na zivotni prostredi

V ramci vypocti jednotlivych vystupi a vstupti provozu se postupovalo dle béznych
metod a ukazatelil.

Snaha zpracovatele byla z uvedenych diivodl spiSe nadsadit parametry, které se promitaji
do vlivil na Zivotni prostfedi tak, aby nedoslo k jejich podcenéni. To se tykd zejména
narokll na vstupni materidly, média a energie, které jsou vzdy na horni mezi odhadii a
vypoctl a predevsim skuteCnosti, Ze veSkeré parametry byly vypocitavany nikoliv na
pramérny stav ale na maximalni kapacitu zatizeni.
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Pri zpracovani dokumentace bylo postupovano v nasledujicich krocich:
e sbér vstupnich dat a informaci,

¢ vyhodnoceni archivnich podkladi, reserSe odborné literatury,

e analyza vstupi,

e modelové vypocty,

¢ vyhodnoceni a srovnani s pozadavky legislativy,

e zpracovani oznameni.

V ramci posuzovani se vychazelo zbéznych metod hodnoceni jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi.

Pouzité podklady pro zpracovani dokumentace:

e Mistni Setfeni,

e Informace od oznamovatele,

¢ Podklady od projektanta stavby - RotaGroup s.r.o.

e Zakony, nafizeni vlady, vyhlasek Ceské republiky, EU souvisejici se zamérem,

e Udaje zkatastru nemovitosti, CHMU, Internetové stranky Ceského geologického
ustavu a  Geofondu Praha, Internetové stranky Vyzkumného ustavu
vodohospodaiského TGM Praha, Internetové stranky kraje, internetové stranky
www.portal.gov, Internetové stranky www.mapy.cz, WWW.irz.cz, Www.mapy.cz,
google.com , Google Earth a dalSich,

e Vlastni zkuSenosti s obdobnymi provozy.

Lze konstatovat, Ze zpracovatel ozndmeni mél dostatecné podklady pro objektivni
posouzeni zdmeru.

VI. Charakteristika vsSech obtizi (technickych nedostatkii nebo
nedostatkii ve znalostech), které se vyskytly pfi zpracovani
oznameni, a hlavnich nejistot z nich plynoucich

Pti zpracovani oznameni se nevyskytly takové technické nedostatky nebo nedostatky ve
znalostech, které by znemoziovaly posouzeni piedpokladanych vlivii zdméru na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. Rozsah a kvalita dostupnych podkladi odpovidaji stupni
projektové ptipravy a charakteru posuzovaného zaméru.

Oznameni bylo zpracovano ve fazi projektové ptipravy, ve které dosud nejsou ureny
konkrétni subjekty, jez budou jednotlivé haly vyuzivat. Z tohoto diivodu nejsou zndmy
podrobné udaje o vnitinim uspotadani provozl, presné skladbé skladovanych vyrobki,
¢asovém rozloZeni provozu ani o ptipadnych dil¢ich technologiich souvisejicich s lehkou
vyrobou, montdzi nebo kompletaci. Posouzeni proto vychdzi z funkéniho vyuziti a
kapacitniho rdmce vymezeného projektovou dokumentaci. Ptipadné budouci provozy
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nebo technologie, které by svymi parametry ptekracovaly rdmec posouzeny v tomto
oznameni, budou podléhat samostatnému povoleni, popiipadé posouzeni podle
prislusnych pravnich predpist.

Urcita nejistota je spojena se skuteCnym ¢asovym rozlozenim osobni a ndkladni dopravy,
kone¢nou smeénnosti jednotlivych provozii a readlnymi odbéry energii a vody. Pro
hodnoceni byly proto pouzity navrhové kapacity a konzervativné stanovené provozni
scénafe. Obdobné byly pro hlukové a imisni posouzeni pouzity parametry predstavujici
nepiiznivy, avSak redlné¢ mozny stav provozu. Skutecné bézné zatizeni po obsazeni arealu
konkrétnimi uzivateli mize byt nizsi.

V navazujicim stupni projektové ptipravy bude uptfesnéno konkrétni umisténi a technické
parametry nékterych zafizeni technického vybaveni budov, zejména zdroji vytapéni,
vétrani a chlazeni a zaloznich zdroji elektrické energie. Projektové feSeni téchto zatfizeni
musi respektovat emisni a akustické parametry pouzité pifi zpracovani rozptylové a
hlukové studie. Zmény téchto parametri, které by mohly vést ke zvysSeni hodnocenych
vlivl, bude nutné samostatné ovéfit.

Nejistoty jsou spojeny rovnéz s piesnou organizaci vystavby, pouzitymi typy stavebnich
mechanismi, ¢asovym prubehem jednotlivych praci a konecnou bilanci pfesunit zemin.
Tyto udaje budou zéaviset na zvoleném zhotoviteli a harmonogramu stavby. Vlivy
vystavby byly proto hodnoceny na zaklad¢ predpokladaného rozsahu zemnich a
stavebnich praci a zkuSenosti s realizaci obdobnych zamért. Jde pfevazné o vlivy
docasné, které lze UCinn€ omezovat organizaci praci a standardnimi opatfenimi na
stavenisti.

Inzenyrskogeologicky pruzkum poskytuje dostateéné podklady pro posouzeni zakladnich
geologickych a hydrogeologickych pomért lokality. Vzhledem k pfirozené prostorové
proménlivosti zemin, navazek a urovné podzemni vody budou konkrétni geotechnické
parametry zakladani, paZzeni hlubSich stavebnich vykopli a piipadného odvodnéni
uptfesnény v navazujici projektové ptiprave. Tato nejistota ovlivituje predevsim podrobné
konstrukéni feSeni, nikoliv zavér o rozsahu vlivli zdméru na horninové a vodni prostredi.

Pro hodnoceni kumulativnich vlivii zaméri DC1-DCS5 byly vyuzity konkrétni udaje
zahrnuté do hlukové a rozptylové studie. U pfipravovanych lokalit Otfech — JIH a Ofech —
SEVER nebyly ve stejné podrobnosti dostupné vSechny udaje o budoucim provozu a
vyvolané dopravé. V piipadé lokality Otfech — JIH navic doSlo oproti pivodnimu zaméru
ke zméné dispozicniho feSeni z vétSiho poctu menSich objektd na dvé vétsi haly. Tyto
zaméry byly proto zohlednény v rozsahu dostupnych aktualnich udajii a pti hodnoceni
jejich mozného dopravniho spoluptisobeni byl pouzit konzervativni ptistup.

Uvedené nejistoty mohou ovlivnit detailni ¢asové a prostorové rozloZeni n€kterych vlivi,
neméni vSak jejich zdkladni charakter ani zavéry provedené¢ho hodnoceni. Pfi dodrzeni
posuzovanych kapacit zdméru, parametri zdroji hluku a emisi, navrzeného dopravniho
napojeni, vodohospodaiského feSeni a stanovenych opatieni jsou podklady dostatecné pro
objektivni posouzeni vlivli zdmé&ru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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E. POROVNANI VARIANT RESENI ZAMERU (POKUD BYLY

PREDLOZENY)

V ramci projektové ptipravy byla posuzovana zejména dispozi¢ni a funk¢ni varianta umisténi
dvou hal pro lehkou vyrobu a skladovani v ramci feSeného uzemi. Do predkladaného
oznameni vstupuje jedna vysledna aktivni varianta, ktera predstavuje realizaci vyrobné-
skladovaciho arealu v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Tato varianta byla
vyhodnocena jako nejvhodnéjsi z hlediska urbanistického, provozniho, dopravniho 1
technického. Respektuje platnou tzemné planovaci dokumentaci, efektivné navazuje na
pripravovanou dopravni infrastrukturu a umoznuje realizaci zdméru bez vyznamného zatizeni
obytné zastavby okolnich obci. Souc€dsti navrhu jsou opatfeni k minimalizaci potencialnich
negativnich vlivil na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.

Jako referen¢ni byla posouzena nulova varianta, tj. ponechani stavajiciho stavu bez realizace
zaméru. Ta znamena zachovani zemédé€lského vyuziti izemi a nevyuziti plochy, kterad je
uzemnim planem dlouhodobé urcena pro rozvoj lehkého priamyslu. Nedoslo by k vyuziti
pfipravené dopravni a technické infrastruktury ani k vytvofeni novych podnikatelskych
prilezitosti a pracovnich mist. Soucasné¢ by zlstaly nevyuzity predpoklady lokality pro
soustfedéni podnikatelskych aktivit do izemi s odpovidajici dopravni obsluhou.

Z uvedenych divodu je predkladana aktivni varianta zaméru, ktera predstavuje ucelné vyuziti
uzemi v souladu s jeho urcenim podle izemniho planu a pfinasi socioekonomické ptinosy pfti
souCasném respektovani pozadavkl na ochranu zivotniho prostiedi. Pfipadné dil¢i upravy v
navazujicich stupnich projektové piipravy nebudou piedstavovat zmény, které¢ by vedly k
vyznamné zméng vlivli zaméru na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi.
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F. DOPLNUJICI UDAJE

1. Mapova a jind dokumentace tykajici se idajii v oznameni
Viz kapitola H. ptiloha, kde jsou obrazové a jiné ptilohy.
2. Dalsi podstatné informace oznamovatele

Vsechny podstatné informace jsou soucasti piislusnych kapitol.
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G. VSEOBECNE SHRNUTI NETECHNICKEHO CHARAKTERU

Nazev: Primyslovy park Ofech - ZAPAD

Zarazeni:  Dle pfilohy ¢. 1 k Zakonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpistt jde o zamér podle prilohy ¢. 1.
Kategorie I1.:
e bod 106 - Vystavba skladovych komplext s celkovou zastavénou plochou
od stanoveného limitu — 10 tis. m?.
Zamér podléha zjistovacimu fizeni podle Zakona 100/2001 Sb. a ptislusSnym
ufadem je Krajsky urad StiedoCeského kraje.

Umisténi zaméru:

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha - zapad

Obec: Ofech

Katastralni tuzemi: Ofech
Bilance ploch:
Zastavénost a obestavény prostor Plocha m? %
Z4jmové uzemi dotCeného stavbou 28962,0 100
Zastavéné plochy 10749,0 37
Hala DC4 5043,0 17
Hala DC5 5706,0 20
Zpevnéné plochy 5490,0 19
Dopravni komunikace - asfalt 848,0 3
Dopravni komunikace - beton 3198,0 11
Parkovaci stani OA 978.0 3
Chodnik 171,0 1
Stérkové komunikace 295,0 1
Zastavéné a zpevnéné plochy celkem 16239,0 56
Zelen 12723,0 44

Parkovaci mista:

Jednotka Celkem

Pocet parkovacich stani pro osobni automobily m.]. 54
Pocet parkovacich stani pro ndkladni automobily m.j. 0
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Charakter zaméru

Jedna se o vystavbu dvou samostatnych hal (DC4 a DCS5) v ramci jednoho logisticko-
vyrobniho arealu, ktery bude umistén jizné u exitu (mimouroviiové kiizovatky) ¢. 19 podél
Prazského okruhu (dalnice D0). Haly jsou navrzeny jako nepodsklepené vicelodni objekty
obdélnikového pidorysu s administrativnimi vestavky a technickym zadzemim.

Hala DC4 je situovdna v severni Casti feSeného Uzemi. Objekt ma pfiblizné pudorysné
rozméry cca 90,6 x 54,6 m. Celkova zastavéna plocha ¢ini piiblizn¢ 5 000 m?, piicemz
pfevazna cast je urcena pro skladovaci (warehouse) funkci a mensi ¢ast tvoii administrativni
vestavek. Hala DCS5 je umisténa v jizni Casti arealu a je dispozi¢né¢ obdobna. Pidorysné
rozmeéry jsou cca 102,6 x 54,6 m a zastavéna plocha dosahuje ptiblizn¢ 5 700 m?. Stejn¢ jako
u haly DC4 je objekt clenén na skladovou ¢ast a administrativni zadzemi. Vyska obou hal je 12
m po atiku.

Ob¢ haly jsou navrzeny jako flexibilni objekty umoziujici déleni na mensi provozni celky pro
vice ndjemci. Funkéné€ jsou urceny pro lehkou nerusici vyrobu, montdz, obchod, logistiku a
skladovéni bez vyznamnych technologicky narocnych procest.

Soucasti zaméru je realizace zpevnénych ploch pro dopravu a manipulaci, parkovacich stani,
oploceni areédlu, sadovych uprav, reten¢ni nadrze a ptislusnych inzenyrskych siti.

Charakter zaméru z hlediska vyuziti

Z hlediska funkcéniho vyuziti se ptredpokladd urceni haly pro lehkou vyrobu, ptipadné
skladovéani. V rdmci objektu se rovnéz neptedpokladda skladovani latek nebezpecnym vodam
v objemech, které by mohly negativné ovlivnit své okoli v ptipad¢ nestandardnich stavii.

- vyroba — bude lehkd, montazni z dovezenych komponent;

- skladovani: jedna se o skladovani surovin, vyrobkl, komplementarniho zbozi k vyrobktim
bez nebezpecnych vlastnosti.

Popis vyrobniho postupu
Vyrobni postup spociva v:

- dovezeni jednotlivych komponent — kovové, plastové, gumové dily, elektronické
soucastky, spojovaci material a podobné, navazeni je ndkladnimi vozidly do dok;

- nasleduje docasné skladovani vramci regalovych skladl, manipulace je provadéna
elektrickymi, ru¢nimi voziky;

- dily jsou nésledné naskladnény do pohotovostniho, vyrobniho skladu, odkud jsou
dopravovany dily dopravniky na jednotliva pracoviste;

- montovani dill je provadéno rucnimi stroji v né€kolikastupiiovém procesu;

- nasleduje testovani hotovych vyrobki, baleni a uskladnéni do sklad hotové vyroby;
- odvoz je realizovan ndkladnimi vozidly s vyrobky upevnénymi na paletach.

Provoz arealu

Primyslovy park je urcen pro lehkou vyrobu, obchod a skladovani.

Z hlediska funkéniho miiZzeme dispozici hal rozdélit na prostory lehké vyroby s pfidruzenymi
sklady a prostory administrativnich vestaveb. Administrativni vestavby obsahuji kancelafe,
zasedaci mistnosti, chodby, Satny, socialni zazemi atd.

Z hlediska doby provozu zalezi na konkrétnim najemci a specifiku jejich provozu a jejich
organizace prace. Pro ucely posouzeni bylo uvazovano s maximalnim provozem - celoro¢né
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24 hodin denng¢, 7 dni v tydnu, a to celkem na 3 smény ve vyrobni/skladové ¢asti a ve vratnici.
Pomocné provozy a administrativa budou dvousménné.

Zavér

Z hlediska posouzeni dopadii provozu na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi nebyly
prokazany zadné vlivy, které by mohly zivotni prostiedi nezvratné poskodit. Provoz bude
splilovat veSkeré hygienické limity a pozadavky pravnich pfedpisii v Zivotnim prostiedi.
Veskeré dopady na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi jsou malo vyznamné nebo
nevyznamné. Realizace zdméru za predpokladu dodrzeni vSech norem, pracovni a
technologické kazné, fadné evidence a zachazeni s odpady nepiinese pro okoli zadna rizika
bezpecnostni, ekologicka ani pozarni, kterd by mohla neptiznivé plsobit na okoli.

Napli zaméru lze hodnotit jako pfijatelnou v feSeném tizemi.

Datum zpracovani oznameni: 06/2026

Jméno, ptijmeni, bydlisté a telefon zpracovatele oznameni:
Ing. Milena Hebronova

Autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle zdakona ¢.
100/2001 Sb. — rozhodnuti o udeleni ¢. j. MZP/2024/710/4037
Prorektorska 672

108 00 Praha 10

tel.: 728 30 71 95
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1. Stanovisko krajského uradu dle §45i odst. 1 zakona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny

| Kraiskz afad Stfedoceského kraje :’
ODBOR ZIVOTHIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 4.6.2026 ity e

mo . oo Na nivach 956/2
Cislo ]e[luam: 077702/2026/KUSK 141 OQPlaha 4 — Michle
Spisova znacka: SZ _077702/2026/KUSK/2 ICO: 27967344
Vyiizuje: Ing. Martina Bochenkova/l. 362

Znadka: OZP/Boch

Véc: Stanovisko organu ochrany piirody a krajiny k ziméru ,,Prumyslovy park Oiech-ZAPAD*

Krajsky urad Stfedoceskeého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi (dale jen , Krajsky Gfad™)
obdrzel dne 2 6.2026 zadost o stanovisko dle ust. § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb_, o ochrané pfirody a krajiny,
v ii¢inném znéni (dale jen ,zikon ¢ 114/1992 Sb*) k zdméru _Primyslova park Ofech-ZAPAD*, které
eviduje pod ¢j. 077702/2026/KUSK.

Predmétem uvaZovaného zaméru je vystavba dvou samostatnych hal (DC4 a DC5) vramei jednoho
logisticko-vyrobniho arealu, ktery bude umistén jizné u exitu (mimouroviiové kitzovatky) ¢. 19 podél
Prazskeého okruhu (dalnice D0). Zamér je konkrétné umistén na pozemcich parc. ¢. 40/1, 41/71 a 361/5
vku Ofech Navrhované haly jsou navrzeny jako nepodsklepené vicelodni objekty obdélnikovitého
pudorysu s administrativnimi vestavky a technickym zazemim Celkova zastavéna plocha haly DC4 éini
priblizné 5000 m?a haly DDC5 5700 m>. Vyika obou hal je 12 m po atiku.

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky afad), jako
organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb_, o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjiich predpist (déle jen zakon) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona lze vylouéit
vyznamny vliv pfedlozeného zameéru, samostatné 1 ve spojeni s jinynu zaméry nebo koncepcemi, na
predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznammnych lokalit nebo ptadich oblasti v pusobnosti
Krajského ufadu.
Oduavodnéni:

V misté zameéru an1 v jeho okoli se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast,
ktera by mohla byt pfedkladanym zamérem vyznamné ovlivnéna. Nejbliz3i lokalitou soustavy Natura 2000
v gesci Krajského ufadu je EVL Biezanské udoli (CZ0213779), jejimz predmétem ochrany je populace
prastevnika kostivalového (Callimorpha quadripunctaria). EVL je od mista zamy$leného zaméru vzdalena
cca 8,8 km jihovychodnim smérem a vzhledem k umisténi zaméru a jeho charakteru, nelze ocekavat

negativni ovlivnéni vyse uvedend EVL.

Zborovska 11 15021 Praha 5 tel: 257 280 362 fax: 257 280 203 bochenkova@kr-s.cz  www stredoceskykraj.cz
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Krajsky tfad jako organ ochrany piirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., nyni, nad ramec
svych povinnosti, upozormiuje, Ze pii daléim projednavani zaméru bude nutné pfedlozit biologicky prizkum
dotéenych pozemki a jejich okoli se zaméfenim na zvlasté chranéné druhy, pfedeviim na silné ohroZzeného
kieéka polniho (Cricetus cricerus) a ptaky hnizdici na zemi napf. koroptev polni (Perdix perdix), nebot’ se
zde dle dostupnych informaci tyto druby vyskytui.

Ing. Simona Jandurova
Vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi

v.z. Mgr. Pavel Vanhat
vedouci oddéleni ochrany
piirody a krajiny

Drokument je podepsan elektreenickym podpisem

Podepasugci: Mgr. Parvel Vodihat
Uiz Stiedesemky kia)

Semovie £ oert 34032388

Wydavatel cort PostSagmmm Cnalified CA 4
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2. Umisténi zaméru — §ir
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4. Situace koordina¢éni
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5. Uzemi s archeologickymi nalezy
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6. Loziskova ochrana
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7. USES - Nadregionlni biokoridor

Primyslovy park Ofech - ZAPAD Strana 128/136



I RotaGroup

8. Velkoplos$né zvlasté chranéné izemi
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Cesky kras (CHKO) < zamér neni ve stietu s lokalitou

VSeobecna charakteristika

Od Prahy jihozapadnim smérem k Berounu se rozklad4 krajina, kterd svou mnohotvarnosti az
divokosti nékterych casti okouzli srdce kazdého, alespon trochu romantického navstévnika.
Vépencovy podklad, ktery zde tvofi prevaznou Cast geologické stavby, je rozryt krasovymi
kationy a roklemi, provrtdn mnoha jeskynémi a na svém temeni nese porosty dubovych haja s
neobvyklou bohatosti bylinného patra. Kromé krajinatskych a estetickych hodnot ma toto
lizemi i znaény piirodovédny vyznam a pravé piirodovédci jej zacali nazyvat Ceskym krasem. V
roce 1972 byla na témet celém uzemi vyhlaSena chranéna krajinnd oblast. Na geologické stavbé
Ceského krasu se z prvohornich utvarii podili predevsim silur a devon, které jsou zastoupeny
hlavné motskymi usazeninami bfidlic, vapenci a vépnitych bfidlic se svétové vyznamnymi
nalezy zkamenélin a stratigrafickymi profily.

Lesy s pfirozenou skladbou a piivodnim bylinnym patrem jsou cenény pro svou druhovou
bohatost. N&které druhy jsou v ramci Ceské republiky endemity. Velmi zajimavé jsou na
suchych, jizné¢ orientovanych stranich se vyskytujici rozvolnéné Sipakové doubravy s
prolinajicim se stepnim bylinnym spolecenstvem, ve kterych najdeme napiiklad tfemdavu bilou,
vstava¢ nachovy a kavyl Ivaniiv. Fauna je zastoupena druhy vdzanymi na krasové prostiedi. 10
druhil vrépencli a netopyril, vyznamné je zastoupeni mekkysa. O zachovalém stavu piirodniho
prostiedi svéd¢i vyskyty nékterych druhii plazii a obojzivelnik (uzovka hladkd a podplamata,
jestérka zelena, mlok skvrnity) a velkd pestrost hmyzu. Jen motyli nalezneme 1390 druh.
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Mapa CHKO Cesky kras
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9. Evropsky vyznamna lokality EVL
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10. Maloplo$na zvlasté chranéné izemi
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(MZCHUO): Maloploiné zvlasté chrindné dzemi

(MZCHU):

NAZEV Zmrzlik
KATEGORIE PP
ROZLOHA (HA)Y 15,97

MAZEY Cikanks |
KATEGORIE MPP
ROZLOHA (HA) 4,55

MaloploZné zvlatd chranéné dzemi

(MZCHUO): Maloplofing ZviSEtE chréndnd izemi
NAZEV Radotinské ddolf (MZCHU):

KATEGORIE FR NAZEV Lochkovsky profil
ROZLOHA (HA) 104,66 KATEGORIE  NPP

ROZLOHA (HA) 35,44
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11.  Poloha zaméru viidi nejbliziim lesiim ve spravé s.p. Lesy CR

.................

A sk . = lesy ve spravé statniho podniku Lesy Ceske republiky jsou oznaceny zelenou barvou
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Stavby die ZVHS:

Nézev Hodnota

D 202194
Kod ZV010
Archivni Eislo

Celkovd 0.00
kapacita

Rok vystavby 0

Popis Areél odvodnéni

Stavby dle ZVHS:

Nézev Hodnota
ID 200051
Kod V010
Archivni Cislo

Celkova 0.00
kapacita

Rok vystavby 0

Popis Areél odvodnéni
Stavby dle ZVHS

I stavby die ZVHS do roku 1960
I stavby dle ZVHS po roku 1961

Ofech

CZ020A
Praha-zdpad j
C2020
Stfedocesky kraj

IS8
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14. Poloha zaméru vzhledem k biotopim evidovanym dle Kklasifikace podle Katalogu
biotopu Ceské republiky AOPK (Chytry a kol., 2010)

N
Mapovéni biotopl —\— 3"\
Pfirodni biotop - aktualizace 2007-2026

REPORYJE

. A - alpinské bezlesi
. K - kfoviny
- L-lesy

M - mokfady & pobfeini vegetace
. R - prameniété a radelinifté
S - skély, sutk, jeskyné

T - sekundérni trévniky & viesovisté
B V- vocnitoky s ndrze

mozaika
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Nepfirodni biotop - aktualizace 2007-2026
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